AJUNTAMENT DE,
RODA DE BERA

ORDENANCA FISCAL NUMEBO 1:
REGULADORA DE L'IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES

Article 1. Naturalesa i fet imposable. Casos de no subjeccio.

1. L'impost sobre béns immobles és un tribut directe de caracter real que grava el valor dels béns
immobles, el fet imposable del qual és la titularitat dels drets segiients sobre els béns immobles
rustics i urbans i sobre els immobles de caracteristiques especials:

a) D'una concessio administrativa sobre els propis immobles o sobre els serveis publics aquée

estiguin afectes.

b) D'un dret real de superficie.

c) D'un dret real d'usdefruit.

d) Del dret de propietat.

2. Larealitzacié del fetimposable que correspongui d’entre els que defineix I'apartat anteriorper I'ordre
gue s’hi estableix determina la no subjeccié de 'immoble a les restants modalitatsque s’hi preveuen.

Als immobles de caracteristiques especials s’hi aplica aquesta mateixa prelacio, excepte quan
els drets de concessié que poden recaure sobre I'immoble no exhaureixen la seva extensid
superficial, suposit en el qual també es realitza el fet imposable pel dret de propietatsobre la part
de I'immoble no afectada per una concessio.

3. Als efectes d'aquest impost, tenen la consideracio de béns immobles rustics, de béns immobles
urbans i de béns immobles de caracteristiques especials els que defineixen d’aquesta manera les
normes reguladores del Cadastre immobiliari.

4. No estan subjectes a aquest impost:

a) Les carreteres, els camins, les altres vies terrestres i els béns del domini public maritimo-
terrestre i hidraulic, sempre que siguin d'aprofitament public i gratuit per als usuaris.
b) Els seglents béns immobles propietat dels municipis en qué estiguin enclavats:
- Els de domini public afectes a us public.
- Els de domini public afectes a un servei public gestionat directament per I'ajuntament,
excepte quan es tracti d'immobles cedits a tercers mitjangant contraprestacio.
-Els béns patrimonials, exceptuant-ne igualment els cedits a tercers mitjancant
contraprestacio.

Article 2. Exempcions.
1. N’estan exempts els immobles seglents:

a) Els que siguin propietat de I'Estat, de les comunitats autdnomes o de les entitats locals que
estiguin directament afectes a la seguretat ciutadana i als serveis educatius i penitenciaris,
aixi com els de I'Estat afectes a la defensa nacional.

b) Els béns comunals i les forests veinals en ma comuna.

c) Els de I'Església Catdlica, en els termes que preveu I'Acord entre I'Estat Espanyol i la Santa
Seu sobre assumptes economics, de 3 de gener de 1979, i els de les associacions
confessionals no catoliques legalment reconegudes, en els termes que estableixen els
acords respectius de cooperacid subscrits en virtut del que disposa l'article 16 de la
Constitucio.

d) Els de la Creu Roja Espanyola.

e) Els immobles a qué sigui aplicable I'exempcié en virtut de convenis internacionals en vigor i,
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amb la condici6 de reciprocitat, els dels Governs estrangers destinats a la seva
representacioé diplomatica, consular, o als seus organismes oficials.

f) La superficie de les forests poblades amb espécies de creixement lent determinades per
reglament, el principal aprofitament de les quals sigui la fusta o el suro, sempre que la
densitat de 'arbrat sigui la propia o normal de I'espécie de qué es tracti.

g) Els terrenys ocupats per les linies de ferrocarrils i els edificis enclavats als mateixos terrenys,
que estiguin dedicats a estacions, magatzems o a qualsevol altre servei indispensable per a
I'explotacid de les linies esmentades. Per tant, no estan exempts, els establiments
d'hoteleria, espectacles, comercials i d'esplai, les cases destinades a habitatges dels
empleats, les oficines de la direccio ni les instal-lacions fabrils.

2. En atencié al caracter automatic d’aquestes exempcions, els titulars cadastrals o el seus
representants legals, poden sol-licitar en qualsevol moment I'aplicacio d’aquesta exempcio. Aquesta
sol-licitud s’aplica tant als deutes pendents com als pagats i només esta limitada per la prescripcio.

3. Aixi mateix, amb la sol-licitud prévia, n’estan exempts:

a) Els béns immobles que es destinin a I'ensenyament per centres docents acollits, totalment o
parcialment, al régim de concert educatiu, quant a la superficie afectada a I'ensenyament
concertat, sempre que el titular de I'activitat educativa concertada sigui el subjecte passiu del
tribut.

Per gaudir d’aquesta exempcio cal adjuntar a la sol-licitud la seglient documentacio:

- Copia compulsada del concert educatiu, amb acreditacié de la seva vigéncia o data de
finalitzacio.

- Certificat emés per la Geréncia Territorial del Cadastre sobre la superficie destinada a
I'activitat concertada.

- Planols de les instal-lacions on es destaqui la superficie destinada a I'activitat
concertada.

b) Els declarats expressament i individualitzadament monument o jardi historic d'interés
cultural, mitjiangant reial decret en la forma establerta per l'article 9 de la Llei 16/1985, de 25
de juny, del Patrimoni historic espanyol, i inscrits en el registre general a qué es refereix
l'article 12 com a integrants del Patrimoni historic espanyol, aixi com els inclosos en les
disposicions addicionals primera, segona i cinquena de la dita Llei.

Aquesta exempcio no inclou qualssevol classes de béns urbans ubicats dins del perimetre
delimitatiu de les zones arqueoldgiques i els llocs i conjunts historics, que hi estiguin
globalment integrats, sind, exclusivament, els que compleixin les condicions segients:

- En zones arqueologiques, els inclosos com a objecte de proteccié especial a l'instrument
de planejament urbanistic a quée es refereix l'article 20 de la Llei 16/1985, de 25 de juny, del
Patrimoni historic espanyol.

- En llocs o conjunts historics, els que comptin amb una antiguitat igual o superior a
cinquanta anys i estiguin inclosos all cataleg que preveu el Reial decret 2159/1978, de 23
de juny, pel que s'aprova el Reglament de planejament per al desplegament il'aplicacio de la
Llei sobre regim del sol i ordenacié urbana, com a objecte de proteccio integral en els termes
que preveu l'article 21 de la Llei 16/1985, de 25 de juny.

No estaran exempts els béns immobles als que es refereix aquesta lletra b) quan estiguin
afectats a activitats economiques, excepte que els resulti d’aplicacié algun dels suposits
d’exempcio previstos a la Llei 49/2002, de 23 de desembre, de régim fiscal de les entitats
sense finalitat lucrativa i dels incentius fiscals als mecenatge, o que la subjeccié a I'imposta
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titol de contribuent recaigui sobre I'Estat, les Comunitats Autonomes o les Entitats Locals, o
sobre organismes autdonoms de I'Estat o entitats de dret public d’analeg caracter de les
Comunitats Autdonomes o de les Entitats Locals.

c) La superficie de les forests en qué es duguin a terme repoblacions forestals o regeneracio
de masses arbrades subjectes a projectes d'ordenacié o plans técnics aprovats per
I'Administracio forestal. Aquesta exempcio té una duracié de 15 anys, comptats a partir del
periode impositiu segient a aquell en que se’'n faci la sol-licitud.

Per gaudir d’aquesta exempcio cal adjuntar a la sol-licitud la segiient documentacié:

- Certificat de I'’Administracié forestal en que s’acrediti la existéncia d'una activitat
repobladora subjecta al corresponent pla técnic.

d) Els immobles dels que siguin titulars les entitats sense fins lucratius definides a la Llei
49/2002, de 23 de desembre, de Reégim Fiscal de les Entitats sense fins lucratius i dels
incentius fiscals al mecenatge, sempre que aquests béns no estiguin afectes a explotacions
economiques no exemptes de I'lmpost de Societats. El gaudiment d’aquest benefici esta
condicionat, en els termes del Reial decret 1270/2003, de 10 d'octubre, a complir les
seguents condicions:

- Comunicar a I'’Ajuntament o administracié que realitzi la gestid tributaria de I'impost
I'exercici de I'opcié regulada a I'article 14 de la Llei 49/2002.

- Acreditar I'exercici de l'anterior comunicacié mitjangant la corresponent declaracié
censal.

L’aplicacio del benefici quedara condicionada, per a cada periode impositiu, al
compliment de les condicions i requisits de I'article 3 de la Llei 49/2002.

4. Si prévia acreditacio dels requisits establerts pel gaudiment de I'exempcié aquesta es declara,
I'ajuntament o administracié encarregada de la gestié del tribut en els termes de l'article 9 d’aquesta
Ordenanca, expedeix una acreditacié en relacio amb seva concessio. Les exempcions sol-licitades
amb posterioritat al meritament de I'impost, tenen efectes, des del periode impositiu seglent a aquell
en qué se sol-licita.

Article 3. Subjectes passius.

1. S6n subjectes passius, a titol de contribuents, les persones naturals i juridiques i les entitats a quée
es refereix l'article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, general tributaria, que tinguin la
titularitat del dret que, en cada cas, sigui constitutiu del fet imposable d’aquest impost.

L’existéncia d’'un percentatge superior del dret constitutiu del fet imposable entre diferents cotitulars,
determinara que la condicié de subjecte passiu s’atorgui a aquest titular.

En cas de concurréncia de diferents titulars, en igualtat de dret, 'administracié determinara eltitular
que ostentara la condicié de subjecte passiu.

En el supodsit de béns immobles de caracteristiques especials, quan la condicid de contribuent
recaigui en un o en diversos concessionaris, cadascun d’ells ho sera per la sevaquota, que es
determinara en ra6 a la part del valor cadastral que correspongui a la superficie concedida i a la
construccié directament vinculada a cada concessio.

Sens perjudici del deure dels concessionaris de formalitzar les declaracions a que es refereix/’article
76 del text refés de la Llei reguladora de les Hisendes Locals, I'ens o organisme public al que es
trobi afecte o adscrit I'immoble o aquell al que el seu carrec es trobi la seva administracio i gestio,
estara obligat a subministrar anualment al Ministeri d’Economia i Hisenda la informacio relativa a
dites concessions en els termes i resta de condicions que esdeterminin per ordre.
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Per aquesta mateixa classe d'immobles, quan el propietari tingui la condicié de contribuent en rad de
la superficie no afectada per les concessions, actuara com substitut del mateix enso organisme public
al que estigui afectat o adscrit 'immoble o a aquell que tingui la seva administracid, el qual no podra
repercutir en el contribuent I'import del deute tributari satisfet.

2. Els subjectes passius estan obligats a declarar un domicili fiscal. Quan un subjecte passiucanvia el
seu domicili, esta obligat a comunicar-ho a I'Administraci6 competent, mitjangant declaracio
expressa a aquest efecte, i aquest canvi de domicili no produeix efectes davant I’Administracio fins a
partir del moment de la presentaciéo de I'esmentada declaracié, d’acord amb I'establert en l'article
48.3 de la Llei 58/2003, de 17 de desembre, General Tributaria. No obstant I'’Administracié pot
rectificar el domicili fiscal dels subjectes passius mitjangant I'oportuna comprovacio .

3. L’Administracié emetra els rebuts i les liquidacions tributaries a nom del titular del dret constitutiu
del fet imposable. No obstant, quan un bé immoble o dret sobre aquest pertanyi ados o més titulars
es podra sol-licitar la divisié de la quota tributaria, sent indispensable aportar les dades personals i
els domicilis de la resta dels obligats al pagament, aixi com elsdocuments publics acreditatius de la
proporcid en qué cadascu participa en el domini o dret sobre I'immoble.

No es podra dividir la quota en aquells supdsits que, com a consequiéncia de dita divisié resultin
quotes liquides de import inferior als minims establerts a l'art. 2.1 dels annexos d’aquesta
Ordenanca fiscal.

Si alguna de les quotes resulta impagada s’exigira el pagament del deute a qualsevol dels
responsables solidaris, de conformitat amb alld que estableix la Llei general tributaria en elssuposits
de concurréncia d’obligats tributaris. En cap cas es pot sol-licitar la divisié de la quota del tribut en
els suposits del regim econdmic matrimonial de societat legal de guanys.

Una vegada acceptada per ’Administracio la sol-licitud de divisio, les dades s’incorporaran al padro
de I'exercici immediatament posterior i es mantindran en els successius mentre no se’n sol-liciti la
modificacio.

4. En els suposits de separacié matrimonial judicial, anul-lacié o divorci, amb atribucié de I'is de

I'habitatge a un dels cotitulars, es pot sol-licitar I'alteracié de I'ordre dels subjectes passius per a fer
constar, en primer lloc, qui es beneficiari de I'Us.

5. Els subjectes passius que resideixen a I'estranger estan obligats a designar un representant amb
domicili espanyol, als efectes de les seves relacions amb la Hisenda Publica.

Article 4. Responsables.

1. Els coparticips o cotitulars de les entitats a qué es refereix l'article 35.4 de la Llei 58/2003, de 17
de desembre, general tributaria, responen solidariament de la quota d’aquest impost, i en proporciod
a les seves participacions respectives, si figuren inscrits d’aquesta manera en el Cadastre
immobiliari. Si no hi figuren inscrits, la responsabilitat s’ha d’exigir per parts iguals en tot cas.

2. En el suposit de canvi, per qualsevol causa, en la titularitat dels drets que constitueixen el fet
imposable d’aquest impost, els béns immobles objecte d’aquests drets queden afectesal pagament
de la totalitat de la quota tributaria, en régim de responsabilitat subsidiaria, en els termes previstos a
la Llei general tributaria, sense que sigui precisa la declaracié de fallitde I'adquirent o els adquirents
Inter mitjos per a que es pugui, declarada la del deutor originari transmissor dels béns afectes al
pagament del deute ftributari, derivar l'accid6 contra aquests béns després de la notificacid
reglamentaria, a I'adquirent i titular actual dels mateixos, de I'acte administratiu de derivacié. A
aquests efectes, els notaris hauran de demanar informaciéi advertiran als compareixents sobre els
deutes pendents per I'impost sobre els bénsimmobles associats a 'immoble que es transmet.
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En la determinacié de la totalitat de la quota tributaria s’entén que no han prescrit per I'adquirent els

deutes que tampoc han prescrit pel subjecte passiu, i que, aixi mateix, els actes que interrompen la

prescripcio pel subjecte passiu poden oposar-se contra el nou titular.

Article 5. Base imposable i base liquidable.

1. La base imposable d’aquest impost esta constituida pel valor cadastral dels béns immobles, que
es determina, es notifica i és susceptible d'impugnacié de conformitat amb el que disposen les
normes reguladores del Cadastre immobiliari.

2. La base liquidable d’aquest impost és el resultat de practicar en la base imposable dels béns
immobles rustics i urbans la reduccié establerta a 'article 67 del Text refés de la Llei Reguladora de
les Hisendes Locals aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

3. Tractant-se de béns immobles de caracteristiques especials, la reduccié a la base imposable
Unicament procedira quan el valor cadastral resultant de 'aplicacié d’'una nova ponéncia de valors
especial superi el doble del que, com immoble d’aquesta classe, tingués préviament assignat. En
defecte d’aquest valor, es prendra com a tal el 40 per cent del que resulti de la nova ponéncia.

4.La quantia de la reduccid, que decreixera anualment, sera el resultat d’aplicar un coeficient
reductor, Unic per a tots els immobles del municipi, a un component individual de la reduccié calculat
per a cada immoble. El coeficient anual de reduccié a aplicar tindra el valor de 0,9 el primer any de
la seva aplicacié i anira disminuint en 0,1 anualment fins a la seva desaparicié. EI component
individual de la reduccio sera la diferencia positiva entre el nou valor cadastral assignat a 'immoble i
el seu valor base que sera la base liquidable de I'exercici immediat anterior a I'entrada en vigor
d’aquell. Si l'actualitzacio dels valors cadastrals per aplicacié dels coeficients establerts en la llei de
pressupostos de I'Estat determini un decrement de la base imposable dels immobles, aquest valor
base sera la baseliquidable de I'exercici anterior a la seva actualitzacio.

En el suposit que I'actualitzacié de valors cadastrals per aplicacié dels coeficients establertsen les
lleis de Pressupostos Generals de I'Estat determini un decrement de la base imposabledels immobles,
el component individual de la reduccio sera, cada any, la diferéncia positiva entre el valor cadastral
resultant d’aquesta actualitzacié i el seu valor base. Aquesta diferéncia es dividira pel darrer
coeficient reductor aplicat.

Tractant-se de béns immobles de caracteristiques especials, el component individual de la reduccid
sera la diferéncia positiva entre el nou valor cadastral i el doble del valor cadastral préviament
assignat.

Article 6. Bonificacions.

1. Tenen dret a una bonificacio del 50 per cent en la quota integra de I'impost, durant els tres
periodes impositius seguients al de l'atorgament de la qualificacié definitiva, els habitatges que
gaudeixen, en les condicions establertes per la legislacié autonomica de Catalunya, d’'un régim de
proteccio oficial. No obstant, quan s'acredita I'obtencio de la qualificacié definitiva amb posterioritat al
meritament del primer periode impositiu d'efectivitat dels nous valors, aquest sera el primer periode
impositiu bonificat.

Aquesta bonificacio es concedeix a peticio de l'interessat, i es pot fer en qualsevol moment abans de
la finalitzacié dels tres periodes impositius de durada d’aquella i té efectes, si s’escau, des del
periode impositiu segient a aquell en qué se sol-liciti.

Per gaudir d’aquesta bonificacio cal aportar juntament amb la sol-licitud la segliient documentacio:
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- Fotocopia del darrer rebut de I'IBl expedit sobre I'immoble o sobre el solar sobre el que s'ha
construit I'immoble.

- Copia de l'atorgament de la qualificacié d’habitatge sotmés al regim de proteccié oficial
expedida per I'd6rgan autonomic competent.

- Si el sol-licitant és una persona diferent del titular cadastral de I'immoble respecte al qual se
sol-licita la bonificacio, cal acreditar la titularitat del dret gravat.

2. Tenen dret a una bonificacid del 95 per cent de la quota integra, els béns rustics de les
cooperatives agraries i d'explotacié comunitaria de la terra, en el termes que estableix la Llei20/1990,
de 19 de desembre, sobre regim fiscal de les cooperatives.

3. No pot ser reconeguda la compatibilitat entre els beneficis fiscals aplicables a un mateixsubjecte
passiu. Per aquest motiu és el subjecte passiu, qui en la seva sol-licitud, ha d’indicarquin ha de ser el
d’aplicacié. A manca d’indicacio expressa s’aplica la bonificacio més beneficiosa pel subjecte passiu.

Article 7. Periode impositiu i meritaci6 de I'impost

1. El periode impositiu coincideix amb I'any natural i I'impost es merita el primer dia del periode
impositiu.

2. Els fets, actes, i negocis que han de ser objecte de declaracié o comunicacié davant el Cadastre
immobiliari tenen efectivitat en la meritacié d'aquest impost immediatament posterior al moment en
quée produeixin efectes cadastrals. L'efectivitat de les inscripcions cadastrals resultants dels
procediments de valoracié col-lectiva i de determinacié del valor cadastral dels béns immobles de
caracteristiques especials coincideix amb la que preveuen les normes reguladores del Cadastre
immobiliari.

Article 8. Régim de gestio.

1. La gestio, la liquidacio i recaptacio, aixi com la revisié dels actes dictats en via de gestio tributaria
d’aquest impost, son competéncia dels ajuntaments i comprenen les funcions de reconeixement i
denegacioé d’exempcions i bonificacions, realitzacié de les liquidacions conduents a la determinacio
dels deutes tributaris, emissié dels documents de cobrament, resolucié dels expedients de devolucio
d’ingressos indeguts, resolucié dels recursos que s’interposin contra els esmentats actes i
actuacions per a l'assisténcia i informacioé al contribuent referides a les matéries incloses en aquest
apartat, sens perjudici, dels acords de delegacidé de competéncies o col-laboracié que s'han pogut
realitzar a favor de la Diputacié de Tarragona, en aquest cas s'esta al contingut dels esmentats
acords.

2. Els ajuntaments poden agrupar en un unic document de cobrament totes les quotes d’aquest
impost relatives a un mateix subjecte passiu quan es tracti de béns rustics situats en un mateix
municipi.

3. D’acord amb l'article 76.3 del Text refés de la lleig reguladora de les hisendes locals, aprovat pel
Reial Decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg, s'exigira 'acreditacioé de la declaracié cadastral de nova
construccié per la tramitacio del procediment de comunicacio prévia o de concessié de la llicencia de
primera ocupacié dels immobles. L'acreditacié es realitzara mitjangant aportacié de la copia del
corresponent model 902- N de declaracié aprovat per la Direccid6 General del Cadastre o el que en
qualsevol altre moment pugui aprovar aquest organisme.
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Article 9. Padrons.

1. L'impost es gestiona a partir de la informaci6 inclosa al padr6 cadastral i als altres documents que
n’expressin les variacions elaborats a I'efecte per la Direccié General del Cadastre.

2. La recaptacio de les quotes liquides es realitza mitjangant el sistema de padré fiscal anual, que,
un cop aprovat, s'exposa al public durant el termini d’'un mes perqué els interessats puguin
examinar-lo i, en el seu cas, formular les reclamacions oportunes. L'exposicié al public s'anunciara al
Butlleti Oficial de la Provincia i produeix els efectes de notificacié de la liquidacié a cadascun dels
subjectes passius.

3. Contra el padro6 fiscal anual i contra les liquidacions incloses en el mateix es pot interposar el
recurs de reposicio regulat a l'article 14 del Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals
aprovat pel Reial decret legislatiu 2/2004, de 5 de marg.

4. El pagament de les quotes anuals de l'impost es realitza en el periode de cobrament que fixa
I'Ajuntament o Administracié encarregada de la gestio, tot anunciant-lo per mitja d'Edictes publicats
al Butlleti Oficial de la Provincia, sense perjudici d'utilitzar altres mitjans de comunicacié. En cap cas,
el periode de pagament voluntari és inferior a dos mesos.

5. Quan es desitgi individualitzar la quota tributaria de I'impost en tants documents de cobrament
com titulars existents, proporcionalment a la quota de participacié en els drets reals o/i de titularitat
de I'immoble, s’haura d’adrecar aquesta peticido a I'Ajuntament o a '’Administracié que realitza la
gestio tributaria de I'impost. La peticié s’ha de formular abans del meritament del tribut. La peticio
d’individualitzar la quota tributaria s’haura de formular mitjangant peticié unanime de tots els titulars.

Article 10. Liquidacions Tributaries no incloses en els padrons.

1. L'Ajuntament practica liquidacions tributaries a consequéncia d'aquells fets, actes i negocis que
han de ser objecte de declaraci6 o comunicacié davant el Cadastre Immobiliari. Aquestes
liquidacions es practiquen per cadascun dels periodes impositius, a partir del dia seglient en qué es
produeixen els fets, actes o negocis que originin la incorporacié o modificacié cadastral.

2. Les liquidacions es notifiquen de conformitat amb els articles 101 i 102 de la Llei 58/2003, General
Tributaria, de 17 de desembre, i s'atorga el periode de pagament de I'article 62 d’aquesta norma.

3. Contra les esmentades liquidacions es pot interposar el recurs de reposicié regulat a l'article 14
del Text refés de la Llei reguladora de les hisendes locals, aprovat per Reial decret legislatiu 2/2004,
de 5 de marg.

DISPOSICIO TRANSITORIA
Primera.- Régim legal de beneficis preexistents o reconeguts per aquesta Ordenanca.

Lo previst en aquesta DT sera d’aplicacio a totes les bonificacions regulades en aquesta Ordenancga,
tret la prevista en l'article 4.4, quin régim transitori es regula per la DT 22,

Els beneficis fiscals concedits a I'entrada en vigor d’aquesta Ordenanga o aquells que es puguin
concedir per aplicacié de les disposicions contingudes en la mateixa, mantindran la seva vigéncia
per tot el termini establert en el seu atorgament. No obstant, si aquesta ordenancga estableix un
regim substantiu o formal diferent que el vigent en el moment de I'atorgament, s’aplicara el régim
vigent en I'exercici del meritament de I'impost. De la mateixamanera els beneficis fiscals concedits a
'empara d’aquesta Ordenancga i que hagin de ser d’aplicacié a exercicis successius mantindran la
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seva vigencia sempre que es mantingui aquest benefici fiscal en I'ordenanga vigent per I'exercici
corresponent, aixi com les condicions substantives i formals pel seu atorgament d’acord amb
I'Ordenanga vigent de I'exercici corresponent, sent d’aplicacié per cada exercici la quantia i la resta
d’elements vigents per aquell exercici, amb independéncia de la quantia i resta d’elements
reconeguts.

El subjecte passiu esta obligat a comunicar a I'Ajuntament o a '’Administracié que realitza lagestio
tributaria de I'impost, el canvi de circumstancies que donin lloc a la pérdua del beneficifiscal. En cas
d’incompliment és d’aplicacié el régim sancionador establert legalment.

Segona.- Régim legal de beneficis preexistents a 'article 4. Bonificacions potestatives, punt 4.

Els beneficis fiscals de I'article 4.4 Bonificacions potestatives, preexistents concedits a 'empara de
la present ordenanca que es puguin estendre a exercicis successius al del seu reconeixement,
mantindran la seva vigéncia per a aquests exercicis futurs. En tot cas, es requerira que el subjecte
passiu reuneixi els requisits que per al seu gaudiment s’estableixia dita ordenanca que li resulti
d’aplicacio I'exercici objecte de tributacio. Aixi mateix, la quantia i 'abast del benefici fiscal seran, per
a cada exercici objecte de tributacid, els que determini I'ordenanca fiscal reguladora del present
impost, vigent el moment que es va concedir el benefici fiscal.

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Primera.- La present Ordenanga reguladora de l'impost sobre béns immobles es completa amb
'annex que s’incorpora a la mateixa:

Annex: Conté els elements necessaris per la determinacio de l'obligacié tributaria, aixi com la
imposicié dels elements d’ordenacié potestativa acordats per I’Ajuntament.

Segona.- Les modificacions produides per la Llei de Pressupostos Generals de I'Estat o qualsevol
altra norma de rang legal que afectin a qualsevol element d’aquest impost, seran d’aplicacio
automatica, entenent-se modificat el text d’aquesta Ordenancga per la novadisposicio.

DISPOSICIO FINAL

Aquesta Ordenanca aprovada pel Ple en sessié celebrada a Roda de Bera, a 30 d’octubre de 2025
queda definitivament aprovada en data 22 de desembre de 2025, regira a partir de I'1 de gener de
2026 i continuara vigent fins que es modifiqui o derogui expressament. En cas de modificacio
parcial, els articles no modificats, resten vigents.

ANNEX: ELEMENTS NECESSARIS PER A LA DETERMINACIO DE L’QBLIGACIO TRIBUTARIA
DE L’IMPOST SOBRE BENS IMMOBLES, AIXI COM L’IMPOSICIO DELSELEMENTS
D’ORDENACIO POTESTATIVA ACORDATS PER L’AJUNTAMENT

Article 1. Determinacioé de la quota liquida

1. La quota integra de l'impost és el resultat d'aplicar a la base liquidable els tipus de gravamen
segients:

Tipus de béns immobles Tipus
Béns immobles urbans 1,077
Béns immobles rustics 0,938
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Béns immobles de caracteristiques especials 1,3

2. La quota liquida s’obté minorant la quota integra amb I'import de les bonificacions que sén
d’aplicacio.

Article 2. Exempcions potestatives

1. Per raons d’eficiéncia i economia en la gestié recaptatoria del tribut, estan exempts tots els béns
immobles quina quota liquida és inferior a

- Béns immobles urbans: 3 (tres) Euros

- Béns immobles rustics: 3 (tres) Euros

En el cas d’agrupacié en un unic document de cobrament de totes les quotes, el limit s’aplica a la
suma d’aquestes.

2. Els béns dels quals sdn titulars els centres sanitaris de titularitat publica, sempre que els mateixos
estiguin directament afectats al compliment dels fins especifics dels referits centres. Per gaudir
d'aquesta exempci6 cal adjuntar a la corresponent sol-licitud la segiient documentacié:

- Acreditacio de la titularitat del bé immoble.

- Acreditacio de I'afectacio del centre a finalitats sanitaries.

3. En relaci6 amb I'anterior apartat és d’aplicacié el que s’estableix a I'apartat 4 de l'article 2
d’aquesta Ordenanca.

Article 3. Bonificacions amb elements potestatius

S’aplica una bonificacio del 50 per cent en la quota integra de l'impost, sempre que aixi se sol-licita
pels interessats abans de l'inici de les obres, els immobles que constitueixin I'objecte de I'activitat de
les empreses d’urbanitzacid, construccid i promocié immobiliaria tantd’obra nova com de rehabilitacio
equiparable a aquesta, i no figuren entre els béns del seu immobilitzat.

El termini d'aplicacio d'aquesta bonificacié comprén des del periode impositiu segiient a aquell en
queé s'inicien les obres fins el posterior a I'acabament de les mateixes, sempre que durant aquest
termini es realitzin obres d'urbanitzacié o construccio6 efectiva, i sense que, encap cas, pugui excedir
de tres periodes impositius.

Per gaudir d'aquesta bonificacié cal reunir els seglents requisits:

- El benefici només s’atorga a subjectes que realitzen activitats que suposen I'ordenaciéper
compte propi dels medis de produccié i de recursos humans o d'un d’ambdds, amb la
finalitat d'intervenir en la produccié o distribucié de béns o serveis.

- El sol'licitant ha de ser, respecte al bé immoble que es pretén bonificar, titular d'algun dels
drets que constitueixen el fet imposable gravat pel tribut.

- Els béns susceptibles d'estar bonificats no poden estar inclosos a 'immobilitzat d'aquestes
empreses.

- La resolucié que atorga el benefici determina la durada del mateix, que en tot cas mai pot
ser superior a tres periodes impositius. Si durant el periode de vigéncia de la bonificacié
finalitzen les obres d'urbanitzacié, construccid o promocié immobiliaria, en aquest cas per
venda de limmoble, el subjecte passiu beneficiari esta obligat a comunicar aquesta
circumstancia a I'drgan encarregat de la gestio tributaria. L'incompliment d’aquesta obligacio
constitueix infraccio tributaria d’acord amb la Llei General Tributaria.

Amb la sol-licitud cal adjuntar la segiient documentacié:
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- Acreditacio de la titularitat d'algun dels drets gravats amb I'impost.

- Certificat expedit per la direccio facultativa de les obres en qué consti la data de I'inici de
les obres.

- Acreditacio de I'alta al Cens de I'l'mpost sobre Activitats Econdmiques.

- Copia del rebut de I'lmpost sobre Béns Immobles respecte al bé immoble del que se
sol-licita la bonificacio.

- Aportacié dels estatuts de la societat on s’indiqui que I'objecte social és la d’urbanitzacid,
construccié o promocié immobiliaria tant d’obra nova com de rehabilitacié.

- Copia del balang de I'empresa, amb detall dels béns inclosos a I'immobilitzat o certificat
expedit per 'Administrador relatiu a la no inclusié dins 'immobilitzat dels béns immobles
objecte de les obres.

- Comunicacié de la/es referéncia/es cadastral/s de 'immoble/s sobre el/s que es van a
realitzar les noves construccions i/o obres de rehabilitacio integral. Si aquestes obres afecten
a varies parcel-les s’haura de comunicar la referéncia cadastral de cadascuna d’elles.

Anualment caldra aportar un certificat expedit per la direccié facultativa de les obres sobre I'estat
d’execucio de les mateixes i sobre les obres d’urbanitzacié i construccié efectivamentrealitzades,
qguan es pretengui renovar la bonificacié passat el primer exercici.

Article 4. Bonificacions potestatives

1. A més de la bonificacié regulada en I'apartat 1 de l'article 6 d’aquesta Ordenanga, relatiu als
habitatges de proteccié oficial, i en relacid6 amb els béns immobles que reuneixen les mateixes
caracteristiques que els inclosos en el mateix, és d'aplicacié una bonificacié del 50 per cent durant
els 3 anys posteriors a la finalitzacio del periode de bonificacio inicial.

2. Els subjectes passius d’aquest impost que son titulars o cotitulars de familia nombrosa gaudeixen
d’'una bonificacid de la quota integra de I'impost sobre béns immobles de naturalesa urbana
corresponent als immobles que constitueixen el domicili habitual, entenent aquest com aquell
domicili en que es resideixi més de 183 dies a I'any. L’aplicacio del benefici es realitza sota les
segients condicions:

a) Import de la bonificacid. La bonificaciéo es determina en funcié del valor cadastral de
'immoble en el periode impositiu d’aplicacio.

Tram de valor cadastral Tipus
\Valor fins a 50.000 Euros 75%
\Valor cadastral entre 50.001 euros i a 75.000Euros: 62%
\Valor cadastral entre 75.001 euros i a 100.000Euros: 50%
\Valor cadastral entre 100.001 euros i a 200.000 Euros: 25%
Més de 200.001 euros: 10%

b) Requisits subjectius

La bonificacio, s’aplicara prévia peticié dels interessats abans del dia 31 de desembre de
I'exercici anterior al de I'aplicacio de la bonificacio, als subjectes passius de I'imposti que a la
vegada son titulars d’'una familia nombrosa. Un cop concedida, ens els exercicis seglents, la
bonificacié s’aplica sense necessitat de sol-licitud, als subjectes passius de I'impost i que a la
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vegada son titulars d’una familia nombrosa.

Es consideren titulars de les families nombroses tant els titulars com els cotitulars de les
mateixes, i que ho acreditin mitjangant document de reconeixement emés pel Departament
de Benestar i Familia en relacié amb el periode impositiu d’exaccié de I'impost.

S’aplicara aquesta bonificacié a les families monoparentals en els casos que la legislacio
autonomica o estatal equipari aguesta condicié a familia nombrosa.

c) Requisits objectius

Si un mateix titular o cotitular de les families nombroses fos subjecte passiu per més d’'un bé
immoble urba s’aplica el benefici al bé immoble que és el domicili fiscal del titular o cotitular
de la familia nombrosa. Aquesta bonificaciéo no sera aplicable a béns immobles que tinguin
determinats usos com aparcaments, trasters o locals catalogats com magatzems o
comercials.

Si un titular o cotitular de familia nombrosa no és subjecte passiu de I'impost per I'existéncia
de titulars de drets superiors, d’acord amb l'establert en els apartats 1 i 2 de l'article 61 del
Text refés de la llei reguladora de les hisendes locals, aprovat pel Reial decret legislatiu
2/2004 de 5 de marg, no tindra dret a gaudir de 'esmentat benefici fiscal. En els suposits de
custodia compartida entre titulars de familia nombrosa que no convisquin comunament en el
mateix domicili, tant sols tindra dret a gaudir del benefici fiscal el titular que acrediti
'empadronament dels fills en el mateix immoble.

3. S’aplica una bonificacié 50 per cent en la quota integra de I'impost a favor dimmobles on es
desenvolupin activitats econdmiques que sigui declarades d’especial interés o utilitat municipal per
concorrer circumstancies socials, culturals, historic artistiques o de foment de I'ocupacié que
justifiquin aquesta declaracio. Correspondra aquesta declaracié al Ple de la Corporaci6 i s’acordara,
prévia sol-licitud del subjecte passiu, per vot favorable de la majoria simple dels seus membres.

4. Als habitatges d’'us residencial i locals comercials/industrials fins a 200 m2 en qué s’hagin
instal-lat sistemes per a I'aprofitament térmic o eléctric de I'energia provinent del sol, se’ls aplica una
bonificacié del 25 per cent maxim de la quota integra de l'impost. L'aplicacié d’aquesta bonificacié
esta condicionada al fet que les instal-lacions per produir calor incloguin col-lectors que disposin de
I’lhomologacié corresponent per part de I'administracié corresponent.

No procedira la bonificacié quan la instal-lacid dels sistemes per a I'aprofitament térmic o eléctric de
I'energia provinent del sol siguin obligatories d’acord amb |la normativa especificaen la matéria. Als
béns immobles en qué s’hagin instal-lat sistemes per a I'aprofitament térmic o eléctric d’energies
renovables, eoliques, solars; se’ls aplicara una bonificacio segons el seglient quadre:

Periode Bonificacié
Primer any 25%
Segon any 10%

L’aplicaciéo d’aquesta bonificacié esta condicionada al fet que les instal-lacions per produir calor
incloguin col-lectors que disposin de I'homologacié corresponent per part de I'administracié
corresponent.

No procedira la bonificacié quan la instal-lacié dels sistemes per a I'aprofitament térmic o eléctric
que siguin obligatories d’acord amb la normativa especifica en la mateéria.

La bonificacié s’haura de sol-licitar cada exercici i es deura acompanyar d’un certificat emés per un
instal-lador autoritzat que confirmi que la instal-lacié es troba en funcionament.
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5. S’aplica una bonificacié d'un 25% en la quota integra de I'impost a favor dels immobles d’Us
residencial destinats a lloguer d’habitatges amb renda limitada per a una norma juridica. No inclosos
els habitatges propietat de grans tenedors.

Article 5. Recarrec potestatiu.

S’aplica un recarrec del 50 per cent de la quota liquida del impost als immobles d’'Us residencial que
es trobin desocupats amb caracter permanent.

El recarrec es meritara a 31 de desembre i es liquidara anualment per l'ajuntament, un cop
constatada la desocupacié del immoble en aquesta data, juntament amb el acte administratiupel qual
aquesta es declari.

A aquests efectes tindra la consideracié d'immoble desocupat amb caracter permanent aquell que
romangui desocupat d’acord amb els requisits establerts en la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del
dret a I'habitatge de la Generalitat de Catalunya.

D’acord amb l'article 3.d) de la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a I'habitatge de la
Generalitat de Catalunya, no tindran la condicié d’habitatge desocupat sense causa justificada:

a) Elsimmobles desocupats per trasllat per raons laborals

b) El canvi de domicili per una situacié de dependéncia

c) L'abandonament de I'nabitatge en una zona rural en procés de pérdua de poblacié

d) Elfet que la propietat de I'nabitatge sigui objecte d'un litigi judicial pendent de resolucié

e) Que I'habitatge hagi de ser rehabilitat conforme a I'article 3.e la Llei 18/2007 i d'acordamb
el que disposa l'article 8.b) de la Llei 14/2015

f) Que, estant I'nabitatge hipotecat, hi hagi clausules contractuals que impossibiliten o facin
inviable destinar-lo a un Us diferent del previst inicialment, quan es va atorgar el
finangament des d'abans d'aprovar la present ordenanga, considerant-ne que, en cap
cas, el subjecte passiu i el creditor hipotecari poden formar part del mateix grup
empresarial

g) Que I'habitatge estigui ocupat il-legalment i consti degudament acreditat

h) Que I'habitatge formi part d'un edifici adquirit integrament per a la seva rehabilitacid,dins
dels ultims cinc anys, tingui una antiguitat superior a quaranta-cinc anys i contingui
habitatges ocupats que facin inviable técnicament l'inici de les obres de rehabilitacio

i) Que I'habitatge es destini a allotjament, pensio, hostal o similars

j) Que I'nabitatge hagi estat adquirit per heréncia i no hagi transcorregut el termini de 3anys
a comptar des de la data de defuncio. En els supodsits que per abséncia de testament fos
necessari tramitar una declaracio d'hereus, el termini sera de 4 anys.

En tot cas, la declaracio municipal com immoble desocupat amb caracter permanent exigirala prévia
audiéncia del subjecte passiu i I'acreditacié per I'ajuntament dels indicis de desocupacio, que es
basaran en les dades del padro i els consums dels serveis de subministrament proporcionats per
I'Ajuntament.

D'acord amb allo establert a la Disposicié addicional primera de la Llei 14/2015, de 21 de juliol, de la
Generalitat de Catalunya, les mesures compensatories o de coordinacidé pertinents a favor de
I'ajuntament seran les que reglamentariament s'estableixin en el desenvolupament de dita
Disposicio.

Article 6. Fraccionament de padrons

1. L’Ajuntament fraccionara en 3 terminis el pagament de I'impost sobre bens immobles de
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naturalesa urbana. Aquests terminis de pagament seran degudament establerts en els
corresponents calendaris fiscals que es publicaran en el Butlleti Oficial de la Provincia.

2. Quan el fraccionament de les quotes suposin imports inferiors a la quota minima que queden
establertes com exemptes per raons d’eficiéncia i economia en la gestié recaptatoria del tribut
determinades en la present ordenancga, aquest import minim resultant no es tindra en compte i es
liquidara I'impost per la quota liquida aplicable a I'objecte tributari.
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