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PREAMBUL

La intervencié administrativa en les activitats de construccio i d’edificacio, en els usos
del sol i altres actuacions urbanistiques que realitzen els particulars, consisteixen
basicament, en I'atorgament de llicéncies urbanistiques i la resolucié de les ordres
d’execucio, d'acord amb el que esta establert a la legislaci6 urbanistica i el
planejament vigent.

Amb l'objectiu de facilitar I'exercici de la llibertat d’establiment dels prestadors de
serveis i la lliure circulacié dels serveis, i mantenir un nivell elevat de qualitat dels
serveis, la Directiva de Serveis 2006/123/CE, del Parlament Europeu i del Consell, de
12 de desembre de 2006, relativa als serveis en el mercat interior pretén eliminar els
obstacles innecessaris i desproporcionats per a la prestacié de serveis. En el
mateix sentit s’expressen la Llei 17/2009, de 23 de novembre, sobre el lliure accés a
les activitats de serveis i el seu exercici, la Llei 12/2012, de 26 de desembre, de
mesures urgents de liberalitzacié del comer¢ i de determinats serveis, i I'Ordenanca
d’intervencié municipal d’activitats (2016).

La Llei 16/2015, de 21 de juliol, de simplificaci6 de lactivitat administrativa de
I’Administracié de la Generalitat i dels governs locals, al seu article 22 estableix la
modificacié dels articles 9 i 187 de la Llei d’'urbanisme, de manera que queden
determinades amb caracter general les obres subjectes al régim de llicencia
urbanistica, al régim de comunicacio prévia i les que no estan subjectes a cap dels dos
régims. En la disposicié derogatoria Unica de la mateixa Llei, es deroguen els apartats
1i 2 de larticle 5 i els articles 6 i 71 del Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica, aprovat pel Decret 64/2014, del 13 de maig. Aquests articles preveien la
possibilitat expressa que determinades obres previstes en régim de llicéncia es puguin
tramitar en regim de comunicacio si aixi ho establien les ordenances municipals. Amb
I'aplicacié d’aquestes disposicions legals vigents, pero, per algunes obres resulta
indeterminat si és d'aplicacié el régim de llicencia o el regim de comunicacié previa.
Concretament, la indeterminacié afecta aquelles obres que s’ha d’entendre, 0 no, que
requereixen l'elaboracié d'un projecte técnic, d’acord amb la legislacié sobre ordenacié
de l'edificacid, donat que la Llei 38/1999, de 5 de novembre, d'Ordenacié de
I'Edificacié, vigent, resulta poc precisa en aquests sentit, quan es refereix a “les
construccions d’escassa entitat constructiva”, “senzillesa técnica” o que produeixin una
“variacid essencial” de la composicié general exterior, la volumetria, o el conjunt del
sistema estructural.

Per tal d’adaptar-nos a la normativa vigent, facilitar la interpretacié normativa i aplicar
criteris de simplicitat i eficacia, cal definir aquelles obres i actuacions que han d’'estar
sotmeses a un procediment administratiu més agil, rapid i eficag que el d'una
autoritzacié o llicencia previa. El control de I'administracio s’exerceix a posteriori a
partir de la presentacié de la comunicacio prévia. Per tant, aquesta Ordenanca té com
objectiu regular, clarificar, simplificar i agilitzar la tramitaci6é dels diversos procediments
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administratius necessaris per a la concessi6 de les llicencies i actuacions
urbanistiques sotmeses a algun régim d’intervencié administrativa, per tal de donar
resposta a les exigéncies normatives abans descrites.

Al mateix temps, I'ordenanca simplifica determinats tramits vinculats a la tramitacié de
les llicéncies i les comunicacions prévies, com les autoritzacions de via publica, i
informes com els de Patrimoni (en cas d’afectacio pel Pla especial de patrimoni) o el
de mobilitat.

Destacar com a novetat la tramitacidé conjunta amb possibilitat de presentar-se
simultaniament, amb el mateix expedient, la comunicacié prévia dobres i la
comunicacio prévia per a l'inici de I'exercici d’'una activitat (activitats compreses a la
Taula d’'activitats compreses dins I'annex de la Llei 18/2020, del 28 de desembre, de
facilitacio de I'activitat economica).

Finalment i d’acord amb [larticle 14.3 de la Llei 39/2015, d'1 d’octubre, del
procediment administratiu comud de les administracions publiques, les administracions
poden establir I'obligacio de relacionar-se amb elles a través de mitjans electronics per
a determinats procediments i per a determinats col-lectius de persones fisiques,
sempre que es reculli de manera reglamentaria, i aixi es disposa en aquesta
ordenanca.
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TiTOL I - DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL UNIC - OBJECTE, AMBIT, INTERPRETACIO | VIGENCIA
Article 1. Objecte

L'objecte d'aquesta ordenanca és la regulacié de la intervencié administrativa en els
actes d’edificaci6 i Us del sol subjectes a control preventiu i del dret a la informacio
ciutadana en matéria urbanistica.

Article 2. Ambit
L’ambit d’aplicacio d’aquesta ordenanca és el terme municipal de Roda de Bera.
Article 3. Interpretacio

La seglient ordenanca s’ha d'interpretar segons el sentit propi de les paraules, en
relacio amb el context i amb subordinacié a alldo que disposa la legislacié urbanistica
general vigent, normes de procediment administratiu i altres, aixi com amb
subordinacié al que disposa el Planejament general, que prevaldran en cas de dubte,
imprecisié o contradiccio.

L'dorgan competent pot aprovar les oportunes instruccions de desenvolupament de
'ordenanca, que hauran de ser difoses mitjancant la seu electronica municipal.

Les instruccions, degudament fonamentades, es podran referir a:

a) Presentacid, tramitacio i resolucié dels expedients per via telematica

b) Formularis i documents normalitzats, i format de la documentacié exigible
¢) Tramits i documentacié en funcié de la tipologia de les obres

d) Valoracié de modificacions com substancials o no

e) Informes exigibles

f) Documentaci6 en les legalitzacions o control posterior de les obres

g) Altres qlestions

Article 4. Vigéncia

Aquesta ordenanca entrara en vigor un cop completats els tramits previstos per la
legislacié vigent i tindra una vigéncia indefinida mentre no es derogui de forma
expressa i pel mateix procediment seguit per la seva aprovacio.

Quan normes superiors que incideixen directament en aquesta ordenanca, siguin
modificades, automaticament s’entendra modificada la present ordenanca.
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TITOL Il - INFORMACIO URBANISTICA
CAPITOL PRIMER - CONSULTA, INFORMACIO ORAL | OBTENCIO DE COPIES
Article 5. Generalitats

Qualsevol persona té dret a consultar, rebre informacié oral i obtenir copies sobre els
documents i expedients tramitats de llicencies urbanistigues sempre que no es
vulnerin la intimitat de les persones, en els termes i condicions establerts en el present
capitol.

La consulta, informacié oral i obtencié de copies podra ser denegada, motivadament,
guan prevalguin raons d'interés public, interessos de tercers més dignes de proteccié o
quan aixi ho disposi la llei, d’acord amb la Llei 19/2013 i la resta de I'ordenament
juridic.

Article 6. Consultes

La consulta dels documents i expedients tramitats de llicencies urbanistiques s’haura
de realitzar en les oficines corresponents de I'Ajuntament o utilitzant els mitjans
informatics en la mesura que aquests estiguin implantats.

Si el document o expedient esta arxivat, s’haura de fer la sol-licitud de consulta
aportant la major informacio disponible per tal de facilitar la localitzacié de I'expedient
(adreca de l'edifici, any de construccio, descripci6 de la construccio, nom del
promotor...) a través del Registre general d’entrades municipal o utilitzant els mitjans
informatics en la mesura que aquests estiguin implantats.

Article 7. Obtencié de copies

L'obtencié de copies, validades o no, esta condicionada a la formulacié per escrit de la
sol-licitud, a través del Registre general d’entrades municipal i a I'abonament de les
taxes corresponents. En tot cas la persona interessada haura de precisar els
documents dels quals vol copia, sense que s’admetin peticions generiques 0 poc
clares.

Article 8. Disponibilitat dels documents i expedients ho nominatius

Qualsevol persona té dret a consultar i rebre informacié oral sobre la totalitat dels
documents que integren el Pla general d’ordenacio, i els instruments de planejament i
gestio que el desenvolupen i, en general, sobre gualsevol expedient que no tingui caire
nominatiu, sempre que es correspongui a procediments finalitzats en la data de la
sol-licitud, o en periode d’'informacié publica.
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Article 9. Disponibilitat dels documents i expedients nominatius

Qualsevol persona, que acrediti interes directe en un document o expedient nominatiu,
té dret a consultar-lo, rebre’n informacié oral i obtenir-ne copies.

CAPITOL SEGON - INFORMACIO URBANISTICA
Article 10. Generalitats

Qualsevol persona té dret a rebre informacié urbanistica escrita i certificacions del
contingut de documents i expedients tramitats de llicéncies urbanistiques, sempre que
no es vulnerin la intimitat de les persones, en els termes i condicions establerts en el
present capitol.

La sol-licitud de certificaci6 o informacié urbanistica escrita podra ser denegada,
motivadament, quan prevalguin raons d'interés public, interessos de tercers meés
dignes de protecci6 o quan aixi ho disposi la llei, d’acord amb la Llei 19/2013 i la resta
de I'ordenament juridic.

Article 11. Tipologia de la informacié urbanistica escrita

Qualsevol persona té dret a rebre informacié urbanistica en els termes seguents, previ
pagament de la taxa que correspongui:

1. Régim urbanistic aplicable a una finca (qualificacié, condicions d’'edificacié i Us,
possibles afectacions, regulacions i ordenacions urbanistiques)és a dir, I'aprofitament
aplicable a una finca mitjancant un Certificat de régim urbanistic.

2. Alineacions i rasants que corresponen a les edificacions segons el planejament
vigent, mitjangcant un Certificat d’alineacions i rasants emes pel Servei d’Urbanisme,
nomeés per al cas que I'Ajuntament disposi d'una base topografica suficient.

3. Sobre la possibilitat d'instal-lacié d'una activitat d’acord amb el planejament
urbanistic, mitjangant un Certificat de compatibilitat de I'activitat amb el planejament
urbanistic.

4. Respecte a les obres que consten autoritzades en una finca i respecte als
expedients de proteccié de la legalitat urbanistica en tramit d’'una determinada finca,
mitjancant un Certificat de legalitat urbanistica o Certificat historic de llicéncies d’'una
finca.

5. Informe sobre qualsevol dubte técnic i/o juridic que pogués produir-se com a
consequéncia de l'aplicacié del planejament vigent, mitjancant un Informe previ a la
sol-licitud de llicencia o qualsevol altra actuacio.
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AJUNTAMENT DE,
RODA DE BERA

6. Informacié escrita sobre dades incloses en els expedients tramitats de llicéncies
urbanistiques de I'Ajuntament de Roda de Bera, mitjancant certificat de llicencies
d’obres o activitats, prévia acreditacio d’un interes legitim.

7. Informacié sobre si en una determinada finca es pot autoritzar I'is d’habitatge
d’acord amb la normativa urbanistica i si la finca esta sotmesa a algun expedient de
proteccio de la legalitat urbanistica, mitjangant un Certificat de legalitat i de si el
planejament admet I'is d’habitatge.

Article 12. Requisits de les sol-licituds d’informacié urbanistica escrita

Les sol-licituds d'informaci6é es podran formalitzar aportant juntament amb la sol-licitud,
els documents que s'indiqguen seguidament en funcié del tipus d'informacié o
document requerit:

1. Documentaci6 obligatoria per a totes les sol-licituds d’informacié urbanistica
1.1. Identificaci6 de la persona interessada i/o representant legal

1.2 ldentificacié del mitja electronic, o domicili, per practicar la notificacié, aportant
I'adreca del correu electronic

1.3. Identificacié de la finca que es sol-licita el certificat mitjanca adreca i/o referencia
cadastral

2. Per als certificats de compatibilitat de I'activitat amb el planejament urbanistic, a més
de la documentacio basica del punt 1, es requerira:

a. Planol del local (Plantes i seccions dels locals ocupats per l'activitat amb
indicacié dels accessos de vianants i rodats, i plantes i seccions que indiquin la
posicio6 relativa de I'activitat respecte a la totalitat de I'edifici)

b. Memodria descriptiva de I'activitat fent constar:

b.1. Descripcio de [lactivitat (tipus, nombre de treballadors, potencia
eléectrica d’instal-lacio i emissions sonores provinents de l'activitat)

b.2. Descripcio de I'edifici (nombre total de plantes, amb especificacié de plantes
subterranies i plantes pis, especificacioé de les plantes que ocupa I'activitat amb
descripci6 dels usos, superficie total ocupada per I'activitat i descripcié dels punts
d’accés rodat i per a vianants des del vial public).

b.3. Requeriments de l'activitat respecte als serveis publics municipals, quan el bon
funcionament de I'activitat impliqui una capacitat especial en les xarxes publiques i

serveis municipals (capacitat especial de recollida d’escombraries, residus, cabals

d’abastament d'aigua, condicionats de I'accessibilitat a I'activitat, etc.).

3. Per als Informes previs a més de la documentacié basica del punt 1, es requerira:
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AJUNTAMENT DE,
RODA DE BERA

a. Memoria explicativa de la consulta que es formula.

b. Avantprojecte o croquis, si procedeix.

Els informes previs emesos no tenen efecte vinculant.

4. Altres certificacions de llicencies:

a. Informacié que permeti facilitar la localitzacio dels antecedents necessaris per
emetre la certificacio (per exemple num. d’expedient, adreca de I'immoble, referéncia
cadastral,

promotor, any de construccio, nota registral...).

El certificat urbanistic és lliurara en els terminis establerts a la Llei d’'urbanisme.

CAPITOL TERCER - COMPROVACIO DE LA SENYALITZACIO D’ALINEACIONS |
RASANTS IN SITU

Article 13. Generalitats

Aquesta comprovacié només es podra assumir per I'’Ajuntament quan es disposi d'una
base topografica suficient.

La persona interessada en l'execuci0 d'una obra de construccio té dret a la
comprovacio de la senyalitzacié sobre el terreny de les alineacions i rasants segons
planejament vigent que corresponguin a una finca determinada, per part dels serveis
técnics municipals, previ abonament de la taxa corresponent.

A criteri dels serveis técnics municipals, es podra exigir, com a condicié de la llicéncia
d’'obres, la comprovacié de la senyalitzacié d’'alineacions i rasants, quan concorrin
circumstancies especials que aixi ho aconsellin, com és el cas de realitzacidé simultania
d’obres d’edificacié i urbanitzacié. En aquest cas, la disponibilitat de la llicencia estara
condicionada a que la persona interessada acrediti disposar de I'acta de comprovacié
de senyalitzacio d’alineacions, en les condicions establertes en aquest capitol.

Article 14. Requisits de les sol-licituds

Les sol-licituds de comprovacié de senyalitzacié d’alineacions i rasants in situ es
formalitzaran en el Registre general d’entrades d’aquest Ajuntament, aportant a la
sol-licitud amb indicacié6 de nom del promotor, adreca de I'obra, descripcié de I'obra i
referéncia de I'expedient d'obres, representant i teleéfon de contacte.

Article 15. Condicions de comprovacié de I’execuci6 de la senyalitzaci6
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AJUNTAMENT DE,
RODA DE BERA

La comprovacio de la senyalitzacié d'alineacions i rasants sobre el terreny, respecte
als espais publics es realitzara seguint el segiient procediment:

1. Requisits previs:

a. Haver replantejat I'alineacio, en base a un certificat d’alineacions obtingut segons el
procediment detallat als articles 10, 11 i 12 d’aquesta ordenanca.

b. El terreny ha d'estar lliure de tot obstacle que impedeixi o destorbi la comprovacio
del

replanteig.

2. Els serveis técnics municipals, encarregats de comprovar el replanteig, convocaran
a la persona interessada amb l'antelacio necessaria, un dia i hora concrets. A I'acte
haura d’assistir-hi la persona interessada acompanyada d’un técnic.

3. El dia i hora concertat es procedira, per part dels serveis técnics municipals, a
comprovar sobre el terreny, amb punts o referéncies precises, les alineacions i
rasants. La impossibilitat de procedir a la comprovacié de la senyalitzacid, per causes
injustificades imputables a la persona interessada, implicara I'anul-lacié de l'acte i la
pérdua dels drets corresponents.

4. Un cop realitzada la comprovacié de I'assenyalament in situ, es lliurara a la persona
interessada una copia de I'acta que s'aixequi reflectint el resultat de la comprovacio.

TITOL 1l - DISPOSICIONS GENERALS SOBRE ELS ACTES D’EDIFICACIO | US
DEL SOL )
CAPITOL PRIMER - CLASSIFICACIO | ACTES SOTMESOS

Article 16. Tipus d’intervencié municipal

1. La intervencio de I'Ajuntament en els actes relatius a I'is del sol i a I'edificacié es
concreta en els seguents mitjans de control preventiu:

a) Comunicaci6 prévia
b) Llicéncies urbanistiques

c) Autoritzacio per utilitzacio privativa del domini puablic relacionada amb els actes
relatius a I'edificacio.

Les actuacions recollides en aquest capitol no tenen caracter exhaustiu i, per tant, s’hi
consideren incloses per analogia totes aquelles no previstes expressament pero
assimilables quant a entitat o naturalesa. En general resten sotmesos a I'obtencié de la
preceptiva llicéncia, autoritzacié o al régim de comunicacié prévia qualsevol altre acte
assenyalat a les lleis, reglaments urbanistics, el Pla general municipal d’ordenacio i els
instruments de planejament que el complementin i el desenvolupin.
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AJUNTAMENT DE,
RODA DE BERA

2. Queden exclosos d’intervencié municipal:

a) Manteniment de les parts no edificades de les finques, com:
o Neteja i desbrossament de parcel-les i solars.

o Enjardinament de solars

b) Manteniment puntual de l'interior dels edificis, no protegits pels plans especials de
proteccio.
c) Amb caracter general les actuacions de pintat, a excepcio de les que s'indiquin a
l'article 17.

d) Els actes i les obres que es duen a terme en compliment d’una ordre d’execucié o
de

restauracid, si no requereixen projecte técnic, o si la mateixa ordre incorpora el
projecte

técnic requerit o les instruccions técniques suficients.

e) Els moviments de terres, explanacié de terrenys, I'obertura, la pavimentacié i la
modificacio de camins rurals i la tala de masses arbories o de vegetacio arbustiva que
s'executin a I'empara d’'un instrument d’ordenacié forestal o sota la intervencié de
I'administracio forestal i de 'administracié competent en materia de medi ambient.

f) La tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva que s’executi sota la intervencio
d'una administraci6 competent en materia de proteccid del domini puablic i de
'administracié competent en materia de medi ambient.

3. Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt
atenent I'ls més desfavorable en quant al nivell d'incidéncia sobre l'entorn i el
mediambient.

Article 17. Comunicaci6 prévia en sol urba o urbanitzable

Estan subjectes al regim de comunicacié prévia, amb les excepcions que estableix en
els articles 16.2 i 18, els actes d'Us del sol i d'implantacié d'obres, conformes amb
'ordenament juridic urbanistic, seguents:

a) Les construccions i instal-lacions de nova planta, i les obres d’ampliacié, reforma,
modificacio, rehabilitaci6 o demolicié total o parcial de construccions i instal-lacions
existents que, d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacié, no requereixen
I'elaboracié d’'un projecte técnic (segons article 19).

b) Les construccions auxiliars de superficie inferior a 6 m2
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AJUNTAMENT DE,
RODA DE BERA

c) Instal-laci6 de grues-torre que s'instal-lin en solars privats per executar aquelles
obres

préviament autoritzades amb una llicencia vigent, i que no s’hagin incorporat al
projecte de I'obra.

d) La primera utilitzacié i ocupacio dels edificis.
e) El canvi d’as d’entitats dels edificis i les instal-lacions, excepte a Us residencial.

f) La construccio o la instal-laci6 de murs i tanques, sense funcié estructural com per
exemple els murs de contencié de terres d'altura superior a 1 metre, que estaran
subjectes a llicencia prévia.

g) La col-locacié en sol privat de cartells i tanques de propaganda visibles des de la via
publica.

h) Les obres no ajustades al projecte préviament autoritzat, que no requereixen
projecte

técnic d’acord amb la legislacié sobre ordenacié de I'edificacié i que no comporten una
alteracio substancial del projecte autoritzat i sempre que no modifiquin els parametres
urbanistics.

i) Pintat de paraments d’edificacions o altres construccions que requereixin per a la
seva

execuci6 de la instal-lacié de bastides o qualsevol altre tipus de plataforma de treball
(s’entén per plataforma de treball qualsevol element amb una superficie plana i estable
dotada amb mitjans propis de proteccié que garanteixen la seguretat dels treballadors -
una escala de ma o compleixi aquestes condicions).

j) Pintat que modifiqui integrament I'aspecte general de les edificacions.

k) Pintat d’elements visibles des de la via publica en zones incloses en ambits
especials de proteccid.

Amb la mateixa comunicacio de les obres, es pot presentar simultaniament, amb el
mateix expedient, la comunicacié prévia per a linici de I'exercici d’'una activitat
(activitats compreses a la Taula d’activitats compreses dins I'annex de la Llei 18/2020,
del 28 de desembre, de facilitacid de I'activitat economica).

En el suposit que les activitats recollides en aquest article comportessin I'ocupacio de
la via publica amb elements auxiliars dels relacionats a I'article 28, caldra obtenir la
corresponent autoritzacid, formulant expressament la sol-licitud, en els termes que
especifica l'article 44.

Article 18. Llicéncia d’obres

Estan subjectes a obtenir llicencia d’obres els actes seglents :
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AJUNTAMENT DE,
RODA DE BERA

a) Els moviments de terra i les esplanacions dels terrenys.

b) Les parcel-lacions urbanistiques.

c) La construccio d’edificis de nova planta i la intervencio en els edificis ja existents
que,

d’acord amb la legislaci6 sobre ordenacié de I'edificacio i la normativa urbanistica,
requereixen 'elaboracié d’un projecte técnic i la demolicié total o parcial.

d) La primera utilitzacié i ocupacio parcial dels edificis.

e) El canvi dels edificis a un Us residencial.

f) L'extraccié d'arids i I'explotacié de pedreres.

g) L'acumulacio de residus i el diposit de materials que alterin les caracteristiques del
paisatge.

h) La instal-lacié d’hivernacles o instal-lacions similars, llevat que els murs perimetrals
d’aquestes instal-lacions siguin inferiors a un metre d’algaria.

i) La tala d'arbres o de vegetacio arbustiva.

j) L'obertura, la pavimentacio i la modificacié de camins rurals.

k) La constitucié o modificacié d’'un régim de propietat horitzontal, simple o complexa.

) Les obres puntuals d’'urbanitzacié no incloses en un projecte d’'urbanitzacio.

m) La instal-laci6 de cases prefabricades o instal-lacions similars ( bungalows, mobil
homes), ja siguin provisionals o permanents.

n) La construccio de piscines.

0) La construccié de construccions auxiliars amb una superficie igual o superior a 6m2.
p) La construccio de qualsevol element amb funcio estructural.

També estan subjectes a llicencia urbanistica, amb les excepcions que estableix
l'article

16.2, els actes que es realitzin en les situacions segients:

a) La intervencié en els béns o ambits sotmesos a un régim de proteccié patrimonial
cultural, arqueolodgica o urbanistica.

b) Els usos i les obres provisionals.
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AJUNTAMENT DE,
RODA DE BERA

Amb la mateixa llicéncia de les obres, es pot presentar simultaniament, amb el mateix
expedient, la comunicacié prévia per a l'inici de I'exercici d’'una activitat (activitats
compreses a la Taula d'activitats compreses dins I'annex de la Llei 18/2020, del 28 de
desembre, de facilitacié de I'activitat econdmica).

Article 19 . Suposits de requeriment o no de projecte técnic a efectes de determinar el
régim de sol-licitud.

1. Requereixen l'elaboracié d'un projecte técnic, d’acord amb la legislacié sobre
ordenacié de I'edificacio, i estan subjectes a llicéncia, les obres seglents:

a) Obres d’edificacié de nova construccid, llevat de les construccions d’escassa entitat
constructiva i senzillesa técnica que no tinguin, de manera eventual o permanent,
caracter residencial ni pablic i siguin d’una sola planta.

b) Obres d’ampliaci6, modificacié, reforma o rehabilitacié que alterin la configuracié
arquitectonica dels edificis; s’entenen com a tals les que tinguin caracter d'intervencio
total o les parcials que produeixin una variacié essencial de la composicié general
exterior, la volumetria, o el conjunt del sistema estructural, o tinguin per objecte canviar
els usos caracteristics de I'edifici.

S’entén que les obres produeixen una variacid essencial de la volumetria quan
comporten canvis de la forma geomeétrica basica de I'edificacié (de volum simple a
volum compost, de forma geomeétrica regular a irregular, variaci6 del nombre de
cares/vértex del cos geomeétric,...) o increments del volum edificat superiors a 6 m2, de
superficie edificada.

Les obres produeixen una variacié essencial del conjunt del sistema estructural quan
se substitueixen els fonaments, els elements verticals de suport o la superficie dels
forjats, indistintament.

c) Obres que tinguin el caracter d'intervencié total en edificacions catalogades o que
disposin d’algun tipus de proteccio de caracter ambiental o historicoartistic, regulada
per mitja d’'una norma legal o document urbanistic, i aquelles altres de caracter parcial
gue afectin els elements o les parts objecte de proteccid.

d) Els murs de contencid de terres d’una altura superior a 1 metre.

2. Als efectes d'aquesta Ordenanca, en aplicacié del punt anterior, es considera que
esta subjecte a comunicacio previa i requereixen projecte:

C. Joan Carles |, 15, 43883 Roda de Bera. Tarragona | Tel. 977 657 009 - Fax. 977 809 071 | oac@rodadebera.cat
NIF P4313300H | www.rodadebera.cat

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 17 de 53

=
[¢]
X
o
z
=
0
el
(@]
m
N
<
g
z
g
13)
a
Q
N
X
X
[se}
[}
=
wn
e}

o

©
il
<
z

3
[$)

Verificacio: https://rodadebera.eadministracio.cat/




AJUNTAMENT DE,
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a) Construccions com magatzems, coberts, casetes d’obres, garatges, annexes a
edificacions existents (<6 m2), i altres d’escassa entitat constructiva.

b) La reparacio i el refor¢ dels elements estructurals existents, i la intervencio, totes
elles de caracter puntuals (estintolaments, buits per ascensors o reserves, escales,
etc) que no es considerin variacié essencial del sistema estructural.

c) Les obres que no tenen per objecte canviar els usos caracteristics de I'edifici quan
modifiquen els usos préviament autoritzats en menys d’'un 50% de la superficie total de
I'edifici, i sempre que no sigui Us residencial.

d) La intervencié en edificacions catalogades que es fa referencia I'apartat 1 c)
d’aquest article, sera comunicacié en cas que no afecti els elements o les parts objecte
de proteccid, o bé perqué no afecti I'edifici, volum, o fagana o element protegit.

Article 20. Comunicacié prévia de primera ocupacié o utilitzacié

Estan subjectes a comunicacié prévia de primera ocupacio les edificacions de nova
construccié o que hagin estat objecte de modificacié substancial o d’ampliacié i que
hagin requerit projecte técnic.

També requereixen la comunicacié prévia de primera ocupacié els canvis d'Us
urbanistic.

Article 21. Llicéncia de primera ocupacié parcial dels edificis

Es podra demanar llicencia d'ds i ocupacié parcial per als edificis o entitats
independents que formin part d’'un projecte técnic d'obres autoritzat préviament,
sempre i quan es compleixin els requisits seglents:

a) Que la part de la qual es tracti hagi estat executada integrament de conformitat amb
el projecte técnic autoritzat, i si escau, els seves modificacions i les condicions de la
llicencia urbanistica atorgada

b) Que l'estat d’execucié de les obres autoritzades permeti la seva utilitzacié i ocupacio
amb independéncia de la part de I'edifici o la construccié no acabada.

¢) Que els elements d'urbanitzacié estiguin correctament reposats o finalitzats i que
permetin un accés segur a I'entitat que es sol-licita.

d) Que la seva utilitzacié i ocupaci6 i I'acabament de les obres no s'interfereixin
mutuament de manera greu.

Article 22. Llicéncia d’enderroc

C. Joan Carles |, 15, 43883 Roda de Bera. Tarragona | Tel. 977 657 009 - Fax. 977 809 071 | oac@rodadebera.cat
NIF P4313300H | www.rodadebera.cat

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 18 de 53

=
[¢]
X
o
z
=
0
el
(@]
m
N
<
g
z
g
13)
a
Q
N
X
X
[se}
[}
=
wn
e}

o

©
il
<
z

3
[$)

®
<
2
o
s
£
B
£
£
kel
©
@
©
©
[
Qo
[
el
©
©
g
=
s
=
e}
o
©
L
=
3]
>




AJUNTAMENT DE,
RODA DE BERA

Estan subjectes a I'obtencié de llicéncia d’enderroc les disminucions parcials o totals
del volum dels edificis, aixi com la demolicio d’aquells elements que requeririen de
llicencia per a la seva construccié d’acord amb aquesta ordenanca.

Els enderrocs parcials, lligats amb obres de reforma o ampliaci6 queden exclosos
d’aquest tipus de llicéncia i quedaran incorporats en la llicencia d’obres de construccié.
El projecte haura de ser visat si es requereix pel RD 1000/2000, de 5 d’agost, sobre
visat col-legial obligatori o demés legislacio vigent.

Quan es tracti d'edificis que comptin amb algun tipus de proteccié especial, i que
admetin la seva demolici6 parcial, la llicencia d'enderroc s’ha de tramitar
simultaniament amb la nova construccio.

En el suposit que les activitats recollides en aquest article comportessin I'ocupacio de
la via publica amb elements auxiliars dels relacionats a l'article 28, es podra obtenir la
corresponent autoritzacié, amb la sol-licitud, en els termes que especifica I'article 44.

Article 2
3. Comunicacié prévia d’instal-laci6 de rétols, tendals, aparells d’aire
condicionat i altres elements visibles des de la via publica.

Estan subjectes a comunicacié prévia tots els actes de modificacié, actualitzacio,
substitucié o nova instal-lacié de tots aquells elements instal-lats en propietat privada i
aparents des de la via publica, com:

a. Marquesines.

b. Retols i totems.

c. Tendals.

d. Aparells d’'aire condicionat, excepte els que donin servei a activitats subjectes a
llicencia d’'activitats.

e. La instal-lacié d’antenes, xemeneies, i altres instal-lacions que siguin visibles des de
la via publica.

Article 24. Llicéncia de parcel-lacié

Estan subjectes a obtenir llicéncia de parcel-lacié tota segregacié o divisié d’'una finca
en altres d'independents, aixi com tots aquells supdsits que determina la normativa
urbanistica vigent, sempre que no resulti d'un projecte de reparcel-lacié. En sol no
urbanitzable i en sol urbanitzable no delimitat no es podran efectuar parcel-lacions
urbanistiques. En sol urba i en sol urbanitzable la parcel-lacié urbanistica requereix
'aprovacié prévia dels instruments de planejament que en defineixen les
determinacions.
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Article 25. Llicéncia de constituci6 o modificacié d’'un régim de propietat
horitzontal

Estan subjectes a llicencia la constitucié d'un régim de propietat horitzontal o d'un
complex immobiliari privat o la seva modificacié, quan comporti un increment del
nombre d’habitatges o establiments, no previstos a la llicéncia originalment atorgada, i
les operacions que tinguin per objecte constituir més elements susceptibles
d’aprofitament independent.

Article 26. Llicéncia d’us i obres provisionals

Estan subjectes a I'obtencié de llicencia previa d’Gs i obres provisionals, els usos, les
obres i les instal-lacions de caire provisional en sols urbans no consolidats, en sols
urbanitzables o bé en terrenys destinats a sistemes urbanistics en els suposits
establerts i admesos per l'article 53 del TRLUC.

Article 27. Especificitats de les llicéncies urbanistiques en sél no urbanitzable

1. D’acord amb la legislacio sectorial vigent, les actuacions en sol no urbanitzable
resten

majoritariament subjectes al régim de llicéncia encara que per tipologia pugui ser una
obra que en sol urba estigui subjecte al regim de comunicacio.

2. En les obres i instal-lacions en sol no urbanitzable hi sera d'aplicacio la seccié 7a.
del capitol 1 del titol 1r del RPLU, en virtut del qual s'estableixen les actuacions
subjectes a l'aprovacio d'un pla especial urbanistic, les actuacions subjectes a un
projecte d’actuacio especifica i les actuacions Unicament subjectes a informe de la
Comissié Territorial d'Urbanisme corresponent, havent de complementar la
documentacié aportada amb tota aquella que li sigui indicada per a cadascun dels
casos assenyalats.

3. Les actuacions que requereixin lI'aprovacié d’'un pla especial urbanistic hauran de
completar la seva sol-licitud amb la documentacié establerta a I'article 69 del TRLUC
aixi com la recollida a I'article 102 del mateix TRLUC en el ben entés de que afectaran
a actuacions d'iniciativa privada.

4. Les actuacions que requereixin I'aprovacid d'un projecte d'actuacié especifica
hauran d'incorporar a la sol-licitud la documentacié assenyalada a l'article 50 del
RPLU, restant subjecte a la tramitacié indicada en els articles 51 a 56 del mateix
RPLU.
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5. Les actuacions que restin subjectes al régim de llicéncia, que no requereixin de
l'aprovacié d'un projecte d'actuacié especifica perdo que si estiguin subjectes a
I'informe preceptiu de la CTU ajustaran la seva sol-licitud i tramitacié posterior a allo
gue s'indica en els articles 57 a 64 del RPLU.

Article 28. Autoritzacié per ocupacié privativa de la via o espai public
relacionada amb els actes relatius a I’edificacio

Estan subjecte a obtenir I'autoritzacié d'ocupacié de la via o espai public, tots els actes
d'utilitzacié privativa del domini public mitjancant instal-lacions provisionals d’obres
com:

a. Aparells elevadors i grues torre.

b. Bastides.

c. Tanques d'obres.

d. Magatzematge provisional dels materials d’obra.

e. Casetes d'obra o de venda immobiliaria.

f. Contenidors i saques de runa.

g. Estintolament d’elements de facana.

h. Reserves d’estacionament per a carrega i descarrega de materials d’obra.

Les autoritzacions d’ocupacio de la via publica complementaries a les obres, enderrocs
o instal-lacions de grues i aparells elevadors, que siguin necessaries per a I'execucio
de les obres, en les condicions minimes de seguretat, es sol-licitaran, tramitaran i
autoritzaran preferentment, conjuntament amb les llicencies que complementen,
mitjancant el corresponent projecte de mobilitat.

Article 29. Autoritzacié per execucié d’obres subjectes a llicéncia fora de I’horari
laboral

Estan subjectes a obtenir autoritzacié expressa aquelles obres subjectes a llicéncia
gue s’hagin de realitzar, justificadament i de caracter urgent, fora del horari de 8 a 20
hores i en els dies declarats festius a Roda de Bera o diumenges, sense perjudici de
les limitacions establertes en la resolucié que es dicti per la temporada estival del
municipi pel que fa I'execucio6 d'obres.

Article 30. Actes promoguts per altres administracions publiques.

Els actes especificats per l'article 190 del Decret Legislatiu 1/2010, i promoguts per
organs de I'Estat o de la Generalitat o per altres entitats locals o entitats de dret public
gue administrin béns estatals o autonomics, han d’estar igualment subjectes a llicéncia
municipal, o amb comunicacié prévia amb les excepcions previstes per la legislacié
sectorial.

L’6rgan competent per ra6 de la matéria pot acordar, quan raons d’urgéncia o d’interés
public excepcional que ho exigeixen, remetre a l'ajuntament el projecte de que es
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tracti, perqué, en el termini d'un mes, la Corporacio li notifiqui la conformitat o la
disconformitat d’aquest amb el planejament urbanistic en vigor. En cas de
disconformitat, el Govern ha de decidir si és procedent executar el projecte de manera
immediata i amb exempcié de la llicencia ien aquest cas, ha d'ordenar la iniciacié del
procediment de modificacié o revisid del planejament urbanistic, d’acord amb la
tramitacio establerta per la Llei d’'urbanisme.

CAPITOL SEGON - REQUISITS DOCUMENTALS DE LES COMUNICACIONS I
SOL-LICITUDS DE LLICENCIA O AUTORITZACIONS.

Article 31. Generalitats

Les comunicacions i sol-licituds de llicéncia o autoritzacié s’han de documentar d’acord
amb el que estableix la normativa aplicable i ha de precisar I'objecte i les condicions
dels actes d’edificacié i Us del sol regulats el capitol | d’aquest titol. A nivell general
han de complir els seguents requisits:

1. Identificacié completa de la persona interessada o del seu representant legal.

2. ldentificacié del mitja electronic, o domicili, per practicar la notificacid, per avisar de
'enviament o posar a disposicié la notificacié.

3. Descripcié de l'obra, Us, actuacié o instal-lacié, objecte de la sol-licitud o de la
comunicacio.

4. Recepcié de la liquidaci6é de les taxes corresponents, segons les ordenances fiscals
vigents.

Els requisits relacionats en aquest capitol, segons el tipus d’acte d’edificaci6 i Us del
sol subjecte a comunicacid, llicencia o autoritzacié no tenen caracter exhaustiu i, per
tant, s’hi incloura, segons cada cas concret, tota la documentacié que sigui exigible,
prevista en els articles seguents i en compliment de la legislacié vigent.

Les sol-licituds estaran disponibles segons model normalitzat disponible a tramits web
municipal, accessible des de la seu electronica. La presentacio de les sol-licituds i de
la documentacio que s’hi adjunta, s’ha de fer obligatoriament pels mitjans electronics
de tramits municipals per les persones juridiques i les persones fisiqgues amb formacié
tecnica i professionals, i pels técnics col-legiats.

Els ciutadans podran triar en tot moment el mitja pel que es vulgui comunicar amb
'Ajuntament per a l'exercici dels seus drets i obligacions, i podra modificar en
gualsevol moment el mitja triat, d’acord amb la legislacié vigent en la matéria.

Article 32. Comunicacions prévies. Requisits documentals

En tots els casos, previament a la realitzacio de l'actuacio subjecte, i en el moment de
la comunicacio, es requerira:
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1. Comunicacié de les actuacions a realitzar segons model oficial degudament
complimentat, en tots els casos, amb les seglients especificacions:

a) Identificacié de la finca afectada per les obres

b) Planol de situacio i emplacament.

¢) Documentacio técnica segons l'obra a realitzar.

d) Proposta de terminis maxims per comencar i per acabar les obres.

e) Pressupost de I'actuacio.

f) Full d’ assumeix o declaracié responsable de la direccié facultativa, si s’escau.

g) Estudi o Estudi basic de seguretat i salut, segons correspongui, de conformitat amb
la normativa aplicable.

h) Declaracié del contractista segons model municipal, d’identificaci6 d'aquest i
conforme esta al corrent de les seves obligacions en materia de seguretat i salut
d’acord amb la normativa vigent.

i) Justificant del compliment de la normativa de residus, si escau.

j) Justificant de les garanties per la reposicié de paviments i serveis si s'escau.

k) Questionari d’estadistica, edificacio i habitatge de la Generalitat, si s’escau.

[) Designacié de coordinador de seguretat i salut, segons correspongui, de conformitat
amb la documentacié haura de tenir el visat col-legial si es requereix pel RD
1000/2000, de 5 d’agost, sobre visat col-legial obligatori.

A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacio, es requerira:

a) Actuacions que impliquin I'ocupaci6 de la via publica amb elements auxiliars de la
construccioé:

Sol-licitud d’ocupaci6 de via publica o incorporar les dades de I'ocupacié en la propia
sol-licitud.

b) Comunicacions d'instal-lacié de grues- torre:
1. Documentacio técnica (projecte d'instal-lacié i funcionament de la grua signat per un

téecnic competent, inclou Estudi basic de seguretat i salut en el treball, d'acord amb el
Reial Decret 1627/1997 de 26 de desembre).
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2. Documentacio grafica (planol de situacié i ubicacié de la grua en relacié a la finca de
l'obra i finques immediates, escala 1:500, indicant la base d’assentament, l'altura
maxima, la posici6 del contrapés, l'area d'influéncia del bra¢ i laltura de les
edificacions i instal-lacions al seu abast).

3. Declaraci6é responsable per a la posada en servei d'una grua torre presentada a
I'oficina de gestié empresarial (Industria Generalitat de Catalunya).(Es podra presentar
un cop la grua estigui instal-lada)

4. Certificat de premuntatge emes per una ECA, acreditativa que la grua desmuntada
esta en situacié de ser muntada en el lloc de la comunicacio.

5. Fotocopia d'asseguranca de responsabilitat civil, segons normativa vigent pels
danys que es puguin produir en el funcionament de la grua durant I'estada a I'obra. La
polissa ha d’'indicar la grua, amb marca, model i nUmero RAE.

6. Full d’assumpcié de linstal-lador i del control del funcionament de la grua mentre
sigui a l'obra, signat per un técnic competent.

¢) Comunicacio previa de rétols, tendals i instal-lacions:

a) Documentacio grafica i escrita que expliqui les caracteristiqgues i emplacament de
I'element proposat. La descripcié ha de detallar als aspectes que permetin avaluar el
compliment de la normativa de I'enllumenat per a la protecci6 del medi nocturn.

b) Fotografia de la fagcana o 'immaoble amb indicaci6é de 'emplagament de I'element.
d) Comunicacié prévia de primera ocupacio:

a. Certificat final d’'obres signat pels técnics que han portat la direccidé de I'obra i visat
pel col-legi professional corresponent, indicant la data de finalitzaci6 de I'obra, que les
obres han estat executades d’acord amb el projecte autoritzat i les modificacions i les
condicions de la llicéncia, i que l'edificacié esta en condicions de ser utilitzada de
conformitat amb I'Gs autoritzat.

b. Justificant de presentacié del document que acrediti I'alta o variacié a efectes de
l'IBI.

c. A més a més, en els casos especials que es descriuen a continuacio, es requerira
en:

i. Actuacions de nova planta o rehabilitacions integrals d’edificis amb varis
establiments que es sotmetran al régim de propietat horitzontal: acreditacié
documental de la correcta execucid de la instal-laci6 comunitaria
d’infraestructures de telecomunicacio.

ii. Obres que tinguin instal-lada captacié d’energia solar per aigua calenta
sanitaria o captacido d’energia solar fotovoltaica o aerotérmia: Certificacio
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del técnic competent del correcte funcionament de la instal-lacié, i contracte
de manteniment de la instal-lacié, per un minim de 2 anys per edificacions
plurifamiliars.

d. Planols definitius amb les modificacions introduides durant I'obra respecte del
projecte aprovat i I'explicacio de les modificacions efectuades (“as built”).

e. Certificat justificatiu del cost real de les obres
f. Sol-licitud de llicéncia de gual, si s’escau.

e) Comunicacions de canvi d'ds, si és inferior al 50% dels edificis i les instal-lacions,
excepte I'Us residencial:

a. Planols a escala 1/50 o 1/100, signats per técnic competent, indicant els usos
actuals i planols amb els nous usos, detallats per dependéncies, superficie Qtil i
construida.

b. Memoria justificativa de I'adequacié de I'is a I'ordenament juridic urbanistic i
legislacié sectorial d’aplicacio.

f) Comunicacio de cartells o tanques de propaganda:

a. Estudi d'impacte sobre el paisatge i les mesures de correcci6é proposades, amb
avaluacié del compliment de la normativa d'ordenaci6 ambiental de
'enllumenament per a la proteccio del medi nocturn.

g) Comunicacié de formalitzacid d’operacions juridiques, que sense constituir o
modificar un régim de propietat horitzontal, simple o complexa, comporten un
increment del nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles
d’'aprofitament privatiu independent respecte dels autoritzats en una llicéncia
urbanistica anterior:

- Memoria justificativa de I'adequacié del nombre d’habitatges, establiments, entitats o
altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent proposats a les
determinacions del planejament urbanistic i a la legislacié sectorial aplicable, i que en
cas d’habitatges han de complir els requisits minims d’habitabilitat.

- Nota simple o certificat de I'estat de domini i carregues de la parcel-la en I'actualitat,
emes pel Registre de la Propietat. Aquest document no sera anterior a tres mesos a la
data de presentacio de la llicéncia.

- Document de proforma de I'escriptura de divisio horitzontal .
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- Planols a escala adequada per deixar constancia del nombre d’habitatges,
establiments, entitats o elements resultants, susceptibles d’aprofitament privatiu
independent, la superficie i I'Gs urbanistic.

Article 33. Llicéncies d’obres. Requisits documentals

En tots els casos, préviament a la concessi6 de la corresponent llicencia, i
preferentment en el moment de la sol-licitud, es requerira:

a) Projecte técnic, subscrit per tecnic competent i signat pel promotor, si s’escau, amb
la precisié suficient per permetre avaluar-ne l'adequacié a la normativa vigent. El
projecte haura de ser visat si es requereix pel RD 1000/2000, de 5 d’agost, sobre visat
col-legial obligatori.

El projecte contindra:

[0 memoria que descrigui I'obra, I'Gs o la instal-lacid, el nombre dels habitatges,
establiments o entitats.

O pressupost de I'actuacio.

O planols de situacid, emplacament i regim urbanistic aplicable, amb indicacié de
I'ambit d’intervencid.

O planols de I'obra projectada, a escala 1:100, 1:75 o 1:50.

O si el projecte fa referéncia a obres que li sigui d’aplicacié el Codi técnic de
I'edificacid, cal ajustar-se a I'annex 1 part | del CTE.

[0 documentaci6 técnica en funci6 de les caracteristiques de [I'obra
(habitabilitat,accessibilitat,etc)

b) Fotografies de I'estat actual de I'edificacio (interior i exterior), de la parcel-la, amb
vials i voreres, parets mitgeres, i facana segons la intervencié de 'obra.

¢) Questionari d'estadistica d’edificaci6 i habitatge de la Generalitat.

d) Full de nomenament dels técnics competents que assumeixen la direccio facultativa
de I'obra, o certificat col-legial del técnic redactor del projecte.

e) Estudi de seguretat i salut en la construccid, o si s’escau, estudi basic de seguretat i
salut en la construccio.

f) Estudi de gestio de residus de la construccio, conforme la normativa sectorial vigent.
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g) En el cas de moviments de terres en parcel-les amb un desnivell superior al 5%,
caldra aportar planol topografic (escala no inferior a 1:500).

h) Indicacio6 d’altres llicéncies o autoritzacions que es sol-liciten conjuntament.

i) Designaci6é de coordinador de seguretat i salut, segons correspongui, de conformitat
amb la normativa aplicable.

i) En edificacions d'obra nova o gran rehabilitacié caldra aportar planol topografic a
escala no inferior a 1/100 i arxiu digital georeferenciat.

A més a meés, en els casos especials que es descriuen a continuacio, es requerira:
1. Obres de nova planta i rehabilitacions amb exigéncia d'aigua calenta sanitaria:

a. Avantprojecte de la instal-lacié d’energia renovable per aigua calenta sanitaria,
per tal de poder-ne avaluar el seu impacte volumetric i visual.

2. Obres en carrers on hi hagi arbrat puablic:

a. Estudi previ i Pla de protecci6 de l'arbrat existent, redactat per técnic
competent.

3. Obres que afectin puntualment les facanes d'immobles en regim de propietat
horitzontal:

Un exemplar del projecte conjunt o justificacié de compliment, si aquest projecte ja
existis, ratificat per la comunitat de propietaris mitjancant la presentacié de l'acta
(majoria qualificada) de la reunié de la comunitat i amb el compromis d'aquesta
d’adoptar la mateixa solucié en cas de realitzar el mateix tipus d'obra. En cas de no
existir projecte conjunt, sols caldra comunicar-ho al president de la comunitat de
propietaris.

4. En suposits de canvi d’'Us de local a habitatge, s’exigira com a requisit, que la facana
tingui un acabat propi de la resta de facana, eliminant elements propis de I'is que
existia amb anterioritat (com tipus persiana del local).

Article 34. Llicéncia d’us i obres provisionals. Requisits documentals

La documentacié que d’acord amb l'article 65 del RPLU, cal presentar en les
sol-licituds de llicéncies, és:
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d)

Memoria descriptiva i justificativa de caracter provisional dels usos i les obres,
aixi com les obres necessaries per reposar la situacié que s'alteri al seu estat
original, amb indicaci6 dels pressupostos d’execucié de les obres provisionals i
de reposicid, i memoria de I'activitat que es vol desenvolupar.

Identificacié precisa de la finca afectada pels usos i les obres, amb referencia
registral i cadastral.

Descripcio i representacio grafica de les obres provisionals amb indicacio dels
serveis urbanistics existents, i els que calgui implantar, incloses les obres de
connexié corresponents.

Manifestacié d'obres i usos provisionals segons model normalitzat signat per
cada un dels interessats (per part de la propietat i per part de I'explotador de
I'activitat en cas de no coincidir).

Article 35. Llicéncia de primera utilitzacié i ocupacié parcial dels edificis i
construccions. Requisits documentals

Quan l'estat d’execucié de les obres autoritzades permetin la seva utilitzacio i ocupacio
amb independéncia de la part de I'edifici o construccié no acabada, i no interfereixi de
manera greu amb les tasques d’acabament de les obres, es podra sol-licitar la llicéncia
de primera utilitzacio parcial.

A la sol-licitud s’adjuntara la documentacio segient:

a)

b)

Certificat final d’obra, signat pel técnic director d'obra i pel director d’execucio,
si és preceptiu, en qué s’especifiqui la data d’acabament de les obres, que
'obra s’ajusta al projecte aprovat i a les modificacions posteriors, que han
complert les condicions de la llicencia, i que l'edificacié pot ser utilitzada de
manera independent, haura de ser visat si es requereix pel RD 1000/2000, de 5
d’agost, sobre visat col-legial obligatori.

Declaracié responsable de la direccio facultativa on es manifesti:

e Que la part de I'edificacié que es pretén utilitzar esta en condicions d’'ésser
utilitzada, i que s’ha complit les condicions d’habitabilitat i d’accessibilitat.

e Que s’han adoptat les mesures imposades en matéria de prevencio
d’incendis.

¢ Que s’han finalitzat les obres d’'urbanitzacié, o s’han reposat correctament
els elements de la urbanitzacié i s’ha procedit a la retirada de les
instal-lacions provisionals.
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e Que la unitat independent i els espais comuns de [l'edificaci6 estan
totalment acabats

c) Els planols definitius amb les modificacions introduides durant I'obra respecte
del projecte aprovat i I'explicacié de les modificacions efectuades.

d) Fotografia de la facana i de I'obra acabada.

e) Fulls segellats de I'alta 0 modificaci6é del cadastre immobiliari.

f) Certificat justificatiu del cost real de les obres

g) Certificat administratiu del compliment de la normativa ICT, expedit per la
secretaria de telecomunicacions i societat de la informacio, si s’escau.

h) Sol-licitud de llicencia de gual, si s’escau.

Article 36. Llicéncia de canvi d’us a residencial. Requisits documentals
En concret, caldra:

a) Fulls d’assumeix de direcci6 facultativa de I'obra

b) Projecte técnic, haura de ser visat si es requereix pel RD 1000/2000, de 5 d'agost,
sobre visat col-legial obligatori.

c¢) Questionari d’estadistica, edificaci6 i habitatge de la Generalitat

d) Fotografies de I'edificacié (exterior i interior) i conductes de sortida de fums
existents.

Article 37. Llicencia d’instal-lacioé d’hivernacles o similars.
En concret, caldra:

a) Projecte tecnic.

b) Estudi d’'impacte sobre el medi ambient i sobre el paisatge, i de les mesures
correctores proposades, i sistema de canalitzacio de les aiglies pluvials i de rec fins la
seva recollida, a valorar pel técnic que informa la llicéncia.

c) Document signat pel sol-licitant de la llicencia comprometent-se, sota la seva
responsabilitat, a una gestio de residus conforme amb la normativa vigent .

d) Altra documentacio preceptiva d’acord amb la legislacié sectorial i urbanistica.

Article 38. Tala de masses arbories o de vegetacié arbustiva. Requisits
documentals.

En concret, caldra:

a) Documentacié descriptiva i grafica de I'actuacié

b) Estudi d’'impacte sobre el medi ambient i sobre el paisatge, i de les mesures
correctores proposades, i sistema de canalitzacio de les aigies pluvials i de rec, signat
per técnic competent per justificar una tala correcte, per tal de ser valorat pel técnic
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gue informa la lliceéncia. Aquest document podra ser requerit a criteri del Técnic en
funci6 de la classificacio del sol i de I'abast de I'actuacio.

c) Document signat pel sol-licitant de la llicencia comprometent-se, sota la seva
responsabilitat, a una gestié de residus conforme amb la normativa vigent.

Article 39. Llicéncia d’instal-laci6 de cases prefabricades o similars, provisionals
o permanents. Requisits documentals. A més de la documentacié de I'article 33,
en concret, caldra:

a) Projecte tecnic, haura de ser visat si es requereix pel RD 1000/2000, de 5 d’agost,
sobre visat col-legial obligatori, incloure documents d'idoneitat técnica del fabricant si
fos necessari.

b) Questionari d’estadistica, edificacio i habitatge de la Generalitat

c) Fotografies dels terrenys, especialment de les mitgeres i voreres que hi confronten

Article 40. Llicencies d’enderroc. Requisits documentals
Es requerira:
a) Projecte técnic visat signat per técnic competent que inclogui:

0 Memoria técnica explicativa dels treballs amb indicacié del programa i mesures de
seguretat en relacio a I'obra, i el temps per la seva execucio.

O Avaluacié del volum i les caracteristiques dels residus que s’originaran; i en cas que
no s'utilitzin o es reciclin en la mateixa obra, cal especificar la instal-lacio de reciclatge i
deposicié del rebuig on es gestionin.

O Planol de situacid, emplacament i regim urbanistic aplicable, amb base topografica a
escala adequada i amb indicacié de la intervencié

[0 Planols, a escala i acotats, de les plantes, al¢cats i seccions que permetin apreciar
'abast de I'enderroc

b) Assumeix direcci6 facultativa de I'obra per técnic competent

c¢) Estudi de seguretat i salut en la construccio, o si s’escau, estudi basic de seguretat i
salut en la construccio.

d) Compromis del técnic director de les obres d’assisténcia a les obres d’enderroc
mentre durin.

e) Altres llicéncies o autoritzacions que es sol-liciten conjuntament.

f) Estudi que afecta el cablejat i a la instal-laci6é publica si és necessari.

g) Designaci6 de coordinador de seguretat i salut, segons correspongui, de conformitat
amb la normativa aplicable.

Article 41. Llicéncia de parcel-lacié. Requisits documentals

A la sollicitud de llicencia, preferentment segons model oficial degudament
complimentat, en tots els casos, cal presentar projecte tecnic incloent, com a minim:
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a. Memoria justificativa amb descripcié de la finca a parcel-lar, indicant referéncia
cadastral i registral, i les parcel-les resultants. Cal expressar la situacid, superficie i
finques amb les que limiten. També cal comprendre la finalitat o I'ls a que es
pretenguin destinar els lots proposats i I'adequacié al planejament urbanistic i al régim
legal de formaci6 de parcel-les i finques.

b. Fitxes descriptives dels lots o finques resultants, indicant els limits, la cabuda, la
gualificacié urbanistica.

c. Planols de situacio de la finca, i planol de la finca inicial i de les parcel-les resultants
a E. 1:200. Cal indicar la georeferéncia de la finca, indicant els elements naturals i
elements existents, cotes de rasant i topografiques.

d. Certificat de domini i carregues de la parcel-la en I'actualitat, emes pel Registre de la
Propietat. Aquest document no sera anterior a tres mesos a la data de presentacio de
la llicencia.

e. Document de proforma del document public o privat amb la divisié del terreny o
operaci6 que es sol-liciti.

f. Altres necessaris per interpretar la segregacio proposada.

La resolucié que atorgui la llicéncia incorporara annex una copia certificada del planol
parcel-lari i de les fitxes resultants dels lots resultants.

Article 42. Llicéncia de constitucié o modificacié d’'un régim de propietat
horitzontal i per la formalitzacié d’altres operacions juridiques (increment del
nombre d’habitatges, establiments o altres entitats registrals susceptibles
d’aprofitament lucratiu). Requisits documentals

A la sol-licitud de llicéncia s’lacompanyara la documentacié seguent:

a) Memoria justificativa de I'adequacié del nombre d’habitatges, establiments, entitats
0 altres elements susceptibles d’aprofitament privatiu independent proposats a les
determinacions del planejament urbanistic i a la legislacio sectorial aplicable, i en cas
dels habitatges han de complir els requisits minims d’habitabilitat.

b) Certificat de domini i carregues de la parcel-la en I'actualitat, emes pel Registre de
la Propietat. Aquest document no sera anterior a tres mesos a la data de presentacio
de la llicéncia.

¢) Document de proforma de I'escriptura de divisié horitzontal .

d) Planols a escala adequada per deixar constancia del nombre d’habitatges,
establiments, entitats o elements resultants, susceptibles d’aprofitament privatiu
independent, la superficie i I'Us urbanistic.

Article 43. Autoritzacié d’ocupacio de la via publica amb elements auxiliars de la
construccio6
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L'autoritzacioé de les obres, no incorpora la corresponent autoritzacié per a I'ocupacio
del domini public. Per tant, l'autoritzacié d’ocupacié de la via publica no estara inclosa
en el document d’atorgament de la llicencia o comunicacioé prévia, per la qual cosa
l'interessat haura de concretar les dades de d’ocupacié mitjangant una peticio de
llicencia especifica.

Article 44. Legalitzaci6 d’obres ja executades

Per a la legalitzacié de les obres o0 actuacions ja executades es requerira la mateixa
documentacié que per les obres sense iniciar, llevat dels documents que fa referéncia
al procés constructiu que resultin innecessaris, i en comptes de I'assumeix de direccié
facultativa, s’haura d’aportar certificat de solidesa signat per un técnic competent de la
part d’obra executada sense llicencia.

CAPITOL TERCER - REQUISITS DOCUMENTALS COMPLEMENTARIS PREVIS A
L’INICI DE LES OBRES SUBJECTES A LLICENCIA

Article 45. Llicéncies d’obres. Requisits documentals complementaris

Com a condici6 suspensiva dels efectes de la llicencia i amb caracter previ a l'inici de
les obres s’haura d’aportar:

a) Amb caracter previ a I'execucié de les obres, s’ha d’aportar a I'administracié el
projecte d’execucid visat i un informe subscrit per la direccié facultativa de les obres
sobre I'adequaci6 al projecte basic autoritzat.

b) Estudi de seguretat o salut en la construccio, o si s’escau, estudi basic de seguretat
i salut en la construcci6.

¢) Justificacié del diposit de fianca que garanteixi la reposicié dels serveis i elements
urbans afectats per les obres, si s’escau.

d) Justificacié de la constitucié de la fianca de gesti6 de residus a un abocador
autoritzat d’acord amb la legislacio sectorial vigent.

e) Full de assumeix del director de I'obra signat per un técnic competent i visat pel
Col-legi professional corresponent.

f) Full de assumeix del director d'execucié material signat per un técnic competent i
visat pel Col-legi professional corresponent, si s'escau.

g) Full estadistic de I'edificacio d’acord amb la legislaci6 vigent.

Article 46. Les memories dels projectes
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En la memodria s’especificara, a més a més de les determinacions legalment
establertes:

1. Objecte de l'actuacio a realitzar, amb una descripcié detallada i precisa.

2. Justificacié de si resulta d’aplicacio al projecte la Llei d’Ordenacié de I'Edificacio.

3. La relaci6 de tota la normativa supramunicipal, tant d’ambit estatal com autonomic,
d’'obligat

compliment, segons les caracteristiques de I'actuacio.

4. La relaci6 de les ordenances municipals, d'obligat compliment, segons les
caracteristiques de I'actuacio.

5. La descripcié del planejament urbanistic que afecta a I'actuacio:

a. Planejament derivat o unitats minimes de projecte, si es dona el cas.

b. Qualificacié i classificacio del sol.

c. Parametres urbanistics basics.

6. Justificacid de Il'ajust del projecte al Pla general d'ordenacié i les ordenances
municipals aplicables.

7. Justificacié de I'ajust del projecte a la normativa supramunicipal aplicable.

Article 47. La documentacié grafica dels projectes

La documentacié cal presentar-la en dos documents separats en format pdf, un
incloent la documentacié grafica, i un altre incloent la resta de documentacié que cal
aportar, amb un index amb marcadors.

La documentacio grafica s’ha de presentar en format pdf, a escala i acotada amb la
justificacié de la normativa aplicable.

Es podra sol-licitar per part de I'ajuntament que s'aporti documentacié en format digital
com .dwg o .dxf per a realitzar comprovacions en els casos en que es consideri
necessari.

La documentacié grafica descriura, amb detall, les actuacions que es pretenen
realitzar, a nivell de plantes, al¢cats i seccions amb acotacio, com a minim, de tots els
parametres establerts pel

Pla general d’'ordenacié la carta de colors i les ordenances municipals aplicables
(profunditat edificable, algada reguladora, punt d’aplicaci6 de l'algada reguladora,
dimensions dels patis de llum, dimensions dels vols de balcons... en edificacions amb
tipologia d'alineaci6é a vial; separacions a limits, alcada reguladora, situacié en altura
del volum de l'edificacio, moviments de terres... en edificacions amb tipologia aillada, i
materials i colors de tractament de facanes), justificacid del compliment del decret
d’habitabilitat, i incloura, en tots els casos:

1. Planol de situacié a escala 1:5.000.
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2. Planol d’emplagcament a E.1:1.000 o E 1:2.000. En actuacions de nova planta o de
modificacions essencials del volum edificat, el planol s’efectuara sobre la base de
I'aixecament topografic georeferenciat.

3. En actuacions d’obra nova i de modificacions essencials del volum edificat, planol a
escala 1:500 o 1:200 de la planta baixa o planta on es realitzi I'actuacié de
superposicié amb l'aixecament topografic i de I'ordenacio urbanistica aplicable.

4. A més a més, segons el tipus d’'obra, es requerira:
1. Obres de nova planta:

a. Seccions per les parts de la proposta amb diferent volumetria, amb indicacié del
volum maxim permés pel Pla general i aplicacié de I'algcada reguladora. En tipologia
aillada, caldra justificar la situacié en altura del volum edificat respecte al perfil del
terreny natural o la rasant dels vials (segons correspongui) i dels moviments de terres
gue s'efectuin.

b. Seccions globals de la parcel-la i alcats de les tanques perimetrals, en actuacions
en zones de tipologia aillada. En els alcats de les tanques caldra superposar el perfil
del terreny natural i el perfil modificat.

c. Alcat global del carrer, en zones qualificades pel Pla general d'alineacié a vial, en
qué es justifiqui l'alcada proposada.

d. Quan a resultes de l'actuacid6 quedin mitgeres vistes des del carrer, en la
documentacio grafica i la memoria, s'indicara, amb precisid, la solucié d’acabat de la
mitgera vista.

e. Alcat global de la parcel-la, en actuacions en zones de tipologia aillada a efectes de
comprovar l'al¢at aparent.

2. Obres d’ampliacio:

a. Alcat global del carrer, en zones qualificades pel Pla general d’alineacio a vial, en
gue es justifiqui I'algada proposada.

b. Quan a resultes de l'actuacié6 quedin mitgeres vistes des del carrer, en la
documentacié grafica i la memoria, s'indicara, amb precisio, la solucié d’'acabat de la
mitgera vista.

c. Alcat global de la parcel-la, en actuacions en zones de tipologia aillada a efectes de
comprovar l'alcat aparent.

d. Plantes i seccions que reflecteixin, clarament, la totalitat del volum existent i el
proposat, en la unitat parcel-laria.
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3. Obres de reforma:

a. Plantes, algats i seccions de I'estat actual, abans de l'actuaci6. La documentacio
grafica de I'estat actual pot substituir-se per indicacié, sobre la mateixa base grafica,
amb color vermell la part d’'obra que s’enderroca i amb blau la que es fa de nou.

4. Obres que afectin a les faganes
 Facanes visibles des de la via publica:

a. Croquis de la fagana amb la descripcié de materials, color i textura del parament de
facana, complements (socols, cornises, emmarcats..) fusteries i serralleria, segons
referéncia de la carta de Colors, que consta com annex a la present ordenanca.

* Facanes d’edificis inclosos en algun ambit de proteccio:

a. Estat actual de la fagana, en color.

b. Descripcié de l'actuaci6 amb justificacié del tipus de material, textura i colors,
fusteries i serralleria, segons referencia de la carta de Colors, que consta com annex a
la present ordenanca.

TITOL IV -REGIM JURIDIC APLICABLE A LES LLICENCIES | AUTORITZACIONS
CAPITOL PRIMER - DISPOSICIONS GENERALS SOBRE TRAMITACIO DE LES
SOL-LICITUDS DE

LLICENCIES

Article 48. Presentacio de la sol-licitud

1.La sol-licitud de llicencia es presentara al Registre general de I'Ajuntament o al
Registre de l'oficina d’'atencié i informacié urbanistica, per imprés normalitzat, si
s’'escau, 0 a través de les formes previstes a l'article 16 de la Llei 39/2015, d’'1
d’octubre, del procediment administratiu comu de les administracions publiques, i per
gualsevol dels mitjans informatics que disposi I'Ajuntament per relacionar-se amb els
ciutadans.

2.La sol-licitud s’acompanyara de la documentacié especifica per cada tipus d’obres.

En concret, s'entregaran 3 PDF’s, i tots ells han de portar els seus respectius
marcadors.

1. PDF1: és la memoria.
2. PDF2: és la documentacié grafica
3. PDF3: son els documents annexes que depenen de cada projecte.

La documentaci6 técnica es podra entregar alternativament en format BIM.
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AJUNTAMENT DE,
RODA DE BERA

3.En actuacions incloses en I'ambit d'aplicacié de la Llei d’Ordenacié de I'Edificacié
caldra entregar aixecament cartografic topografic geo-referenciat que detalli el nivell
del terreny natural i qualsevol altre element que existeixi al terreny aixi com del viari
adjacent incloent el mobiliari urba i arbrat existent; en format digital ( arxiu gml i dxf).

4.Els projectes hauran d’estar signats per professional competent. Com a minim caldra
signar cada planol i la portada i el pressupost de la memoria.

5.Si la sol-licitud presentada no reunis els requisits establerts a la normativa de
procediment comu vigent i en l'ordenanga, o manqués documentacié preceptiva,
I’Ajuntament requerira pergué en el termini de deu dies habils, o el termini que indiqui
el tecnic en funci6 de la complexitat de la documentacié a presentar, esmeni la
deficiéncia detectada o aporti els documents preceptius, amb I'advertiment que el
transcurs del termini sense haver complert el requeriment, comportara el desistiment
de la peticid. El desistiment es declarara mitjancant resolucié i es notificara amb la
indicacio que durant tres mesos segients, la persona interessada tindra a la seva
disposici6 la documentacié presentada amb la sol-licitud.

Article 49. Tramitacions conjuntes
Podran ser de tramitacio conjunta :

1. Les llicéncies o comunicacions d’obres i les autoritzacions per ocupacié de la via
publica que concorrin en un Unic fet constructiu.

2. Les llicencies d’enderroc i les autoritzacions per ocupacié de la via publica que
concorrin en un unic fet constructiu.

3. Les obres i activitats. Tenint en consideracio els seglients suposits especifics:
3.1 Tramitaci6 conjunta d’obres subjectes a llicéncia i activitat:

La sol-licitud de la llicencia de les obres per condicionar I'establiment a una activitat
determinada haura de contenir la documentacié exigida per la llicéncia d'obres i a més,
la documentacié per legalitzar I'activitat. La resolucié haura de pronunciar-se sobre
'atorgament de la llicencia d'obres i sobre la conformitat de la comunicacid prévia
formulada.

L'atorgament de la llicéncia d'obres, permet iniciar les obres i condiciona l'inici de
I'activitat a la formalitzacié de la primera utilitzacié de I'obra.

Per al cas que en la tramitacié conjunta l'activitat també estigui sotmesa a llicéncia,
sera necessari tramitar amb caracter previ o simultani la corresponent llicencia per
legalitzar l'activitat. En tot cas la llicencia de les obres restara supeditada a
I'atorgament de la llicéncia referent a I'activitat.
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AJUNTAMENT DE,
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3.2 Tramitacio conjunta d’'obres subjectes a comunicacio i activitat:

En cas que les obres estiguin subjectes al regim de comunicacié préevia, aguesta haura
d’'incorporar la documentacié necessaria per comunicar l'activitat. L'activitat es podra
iniciar una vegada finalitzades definitivament les obres i presentada la documentacio
necessaria que incloura la realitzacié dels controls o certificacions necessaris per a la
posada en marxa de les activitats.

Tanmateix, d’'ofici o a petici6 de la persona interessada, I'Ajuntament podra emetre
resolucié separada respecte a les obres o les activitats, sempre que a l'expedient
constin els informes, i s’hagin perfeccionat els tramits corresponents.

La tramitacié6 d’'aguesta tramitacié conjunta, comportara la meritacié6 de les taxes
corresponents, tan pel que fa a les obres com la de I'activitat.

Article 50. Tipus de deficiéncies de les sol-licituds

Les deficiencies de les sol-licituds, detectades pels serveis técnics o juridics
municipals i per les administracions o organismes que hagin d’emetre informes
preceptius, es classificaran en:

1. Discrepancies no esmenables.- Seran totes aquelles referides als seglents
supaosits:

a. Projectar obres o instal-lacions per a usos no admesos a la zona on esta situat o
contraries a la classificacié urbanistica i al regim del sol.

b. Incomplir els parametres reguladors del sistema d’ordenacio, o de la qualificacié que
es tracti referits a I'edificabilitat maxima, I'ocupacié maxima, el nombre maxim de
plantes i la densitat maxima.

c. No respectar els sistemes generals o locals, previstos pel planejament urbanistic.

La concurréncia, en la sol-licitud de llicencia d'alguna de les discrepancies
relacionades com a no esmenables, comportara la denegacié motivada de la llicéncia.

2. Discrepancies esmenables.- Es consideraran esmenables la resta de discrepancies,
inclosa la manca de documentacié exigible en aplicacié de la legislacié vigent.

Article 51. Forma i terminis per resoldre deficiéncies.

Les deficiéncies que determini el técnic municipal s’hauran de fer constar en el
corresponent Informe tecnic. Amb caracter general el termini que s'atorgara és de 10
dies des de la data de la notificacié a la persona interessada, sense perjudici que a
criteri del técnic, de forma justificada i per la propia naturalesa o complexitat de les
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AJUNTAMENT DE,
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guestions a esmenar, es requereixi un termini superior. Durant el termini atorgat, el
procediment quedara suspes.

Un cop resoltes les deficiéncies, I'Ajuntament dictara resolucio, per atorgar o denegar
la llicencia
sol-licitada.

Només es podran comunicar deficiéncies sobre una mateixa lliceéncia tres vegades
abans de la resolucié de I'expedient. En tot cas aquest precepte ve referit a les
deficiéncies reiterades que no es resolen per part de linteressat des del primer
informe.

Si el técnic municipal constata que hi ha noves deficiéncies en els documents aportats
per linteressat en el tramit de complementacié dels requeriments, s'emetra nou
informe i novament es requerira a l'interessat per la seva esmena, aplicant ex novo el
procediment d’esmena.

Transcorregut el termini fixat sense haver-se efectuat I'esmena indicada, es declarara
el desistiment al tramit prévia audiéncia de l'interessat.

L’esmena de les deficiencies que afecti al projecte técnic presentat, s’efectuara
mitjancant la presentacié d'un nou projecte indicant que incorpora les esmenes, el
namero de versio i quines parts del projecte s’ha modificat.

Article 52. Informes

En tot expedient de llicéncies, els serveis técnics emetran un informe en que es fara
constar, la classificacio6 i la qualificacié del sdl, la referéncia cadastral de la finca, i si es
compleix amb les determinacions del planejament urbanistic i altra normativa aplicable.
També s’indicaran les condicions especials a les que s’haura de subjectar la llicencia.

Els informes técnics s’emetran per ordre cronologic segons la data d’entrada de la
sol-licitud de llicéncia, llevat de modificacions de llicéncies o esmena de deficiencies
en expedients en tramitacio.

També s’emetran els informes d’altres organismes o serveis municipals que siguin
preceptius 0 necessaris, si s'escau.

A l'expedient s’emetra informe juridic preceptiu, indicant que la llicencia s’ajustara al
projecte presentat, a les condicions aprovades i a les condicions especials de I'informe
tecnic. Es pot realitzar I'informe técnic i juridic conjuntament.

Article 53. Resolucio

La resolucio s’adoptara d'acord amb els termes del planejament vigent i demés
normativa urbanistica i sectorial aplicable, en el moment de la resolucié de la llicéncia.
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La resolucié es notifica a la persona que formuli la sol-licitud, i a les persones que
acreditin la condicié d'interessat i haguessin comparegut en I'expedient, indicant els
recursos que puguin utilitzar.

No es podran adquirir per silenci administratiu facultats urbanistiques que
contravinguin la Llei d'urbanisme, els seus reglaments o el planejament urbanistic
aplicable, ni les que comprometin la titularitat de béns o drets de domini public o sols
classificats de sistemes.

Article 54. Competéncia

Les llicencies urbanistiques s’ajustaran al que preveu la legislacid de regim local.
L'dorgan competent sera l'alcalde o alcaldessa, qui podra delegar en la Junta de
Govern local, o en el regidor/a delegat/da.

Article 55. Contingut de les llicéncies
El contingut minim de la llicéncia és el seglent:

a) Numero d’expedient

b) Nom del peticionari

¢) Situacio finca i identificacioé cadastral

d) Descripcio obra, Us o instal-lacié

e) Nombre d’habitatges, establiments o altres elements susceptibles d’aprofitament
privatiu independent de I'edifici. Si no ho fan, s’entén que sols hi ha un Unic element.
e) Termini de caducitat

f) Prescripcions generals i condicions particulars, i constitucié de garanties, si s'escau
g) Liquidacio tributaria

h) Organ que ha dictat la resolucid, i data

g) Altres requisits segons normativa d’aplicacio

A la llicencia s'adjuntara un exemplar del projecte, o documentacié aprovada,
conformat pels serveis técnics municipals, i diligenciat amb el segell i data de la
resolucio de la llicencia.

La llicencia s'atorga salvant els drets de propietat i sense perjudici de tercers, i no
poden ser invocades per a excloure les responsabilitats civils, o penals que puguin
incorrer.

Article 56. Termini de resolucié

El termini de resolucié dels expedients de llicéncia és el que estableix la legislacié de
regim local, segons el tipus de llicencia que es tracti.
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Les llicencies d’'obres que requereixen projecte es resoldran en el termini de dos
mesos, des de la data de presentacio, i la resta de les llicencies en el termini d’'un mes.

Aquests terminis poden ser ampliats en les circumstancies previstes a la normativa de
procediment administratiu comu, i es poden suspendre en el termini atorgat per
esmenar deficiencies i per la emissié d'informes preceptius.

Transcorreguts els terminis anteriors, la sol-licitud de llicéncia s’entendra estimada per
silenci, llevat dels suposits establerts per la normativa vigent, que el silenci s’entendra
negatiu.

Si es tramita un procediment de llicencia d’obres simultaniament amb expedients
subjectes a llicéncia d’activitats, el termini per resoldre sera el que es disposi segons el
régim de tramitacié de I'activitat.

Article 57. Vigéncia de les llicéncies i autoritzacions.

Els terminis per a l'inici i acabament de I'execucio dels actes sotmesos a llicencia i
autoritzacio és el que s’especifica en la resolucié de I'atorgament, sens perjudici del
gue pugui establir legislacié superior.

En general, el termini de vigéncia és per:

Obres en I'ambit d’aplicacié de la Llei d’'Ordenaci6é de I'Edificacié: un any per iniciar-les
i tres anys per acabar-les, amb possibilitat de prorroga per la meitat dels temps
inicialment concedit, sol-licitada de manera justificada abans de I'acabament del
termini de vigéncia.

Els terminis per iniciar i acabar les obres es comptara a partir del dia segient a la
notificacié de I'atorgament de la llicéncia, llevat que es comuniqui una data en concret.

Article 58. Modificacions del projecte aprovat

En cas que s'introduis una variacid en un projecte, ja aprovat, es distingira si les
modificacions sén substancials o no substancials. Si es tracta d’'una modificacié
substancial, es tramitara com un nova llicéncia.

S’entén com modificacions substancials, les que tinguin per objecte alterar el nombre
d’entitats, les modificacions del sostre edificat, I'ocupacié, les que afectin fonaments o
elements estructurals, i les modificacions de I'Us urbanistic. Es considerara modificaci6
substancial quan es modifiqui la superficie construida dels elements susceptibles
d’aprofitament privatiu.
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So6n modificacions no substancials la resta de variacions que es puguin introduir. Les
modificacions es comunicaran abans de la seva execucio, i es presentaran amb la
documentaci6 escrita i grafica d’acord amb les modificacions proposades respecte del
projecte autoritzat i el projecte d’execucid, si s'escau.

Un cop presentada la documentacio, els serveis técnics l'informaran d’acord amb el
planejament i la normativa vigent.

En tota modificacié respecte al projecte préviament autoritzat, caldra indicar en les
parts escrites i grafiques les parts que queden substituides pel nou projecte, i caldra
adjuntar informe de la direccié facultativa sobre les caracteristiques de les obres que
no s’ajusten al projecte autoritzat, justificacié de la seva execucio, i adequacio a
I'ordenament juridic urbanistic i legislacié sectorial aplicable.

Per al cas de les modificacions substancials, caldra tramitar nova llicéncia urbanistica i
restara sense efecte de la llicencia atorgada anteriorment. Mentre no es resolgui la
nova llicéncia, les obres en curs, si fos el cas, restaran suspeses.

En el supodsit de les modificacions no substancials, aquetes es podran presentar en
qualsevol moment durant el transcurs de les obres o en la seva finalitzacié mitjancant
un projecte “as built” acompanyat s'un informe de la Direccié facultativa en el que
s'indiqui la naturalesa de les madificacions i que s’adapten a la normativa urbanistica
vigent, que s’incorporara sense mes tramit a I'expedient.

Article 59. Actuacions urgents

Son les actuacions imprescindibles a executar, amb caracter immediat, per evitar
danys a les persones 0 les coses. Han de venir referides a raons d’estabilitat,
seguretat i/o salubritat.

Per poder efectuar les obres com actuacions urgents, la persona interessada haura de
comunicar a I'’Ajuntament el seu inici presentant document de assumeix de la direccié
tecnics de I'obra del facultatiu que sigui director/a de I'obra, breu memoria descriptiva
que justifiqui la urgéncia, o croquis d’intervencid, i fotografies de I'actuacio.

Sera necessari que el Tecnic municipal verifiqui la documentacié, a través d’'una
diligéncia de conformitat.

La resta de documentacié s’aportara en el termini maxim de 15 dies des de la data
d’admissio, per tramitar la llicéncia o la comunicacié prévia.

CAPITOL SEGON. REGIM DE COMUNICACIO PREVIA

Article 60 . Obres subjectes a comunicacié prévia
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Les obres i actuacions que consten regulats en aguesta ordenanca no precisaran de
llicencia municipal, pero préviament a I'inici de les obres, la persona interessada haura
de comunicar-ho a I’Ajuntament.

La presentacié de la comunicacié prévia, d’acord amb els requisits i la documentacié
prevista a I'ordenanca, habilita a I'execucié de les obres, a partir de la presentacié en
el registre municipal o a través de la tramitacio electronica, si s’escau.

Les obres sotmeses a comunicacié prévia no emparen obres contraries a la llei
d’'urbanisme, al planejament o altre normativa urbanistica aplicable, ni es podran
transferir facultats relatives al domini public.

No es podran presentar més de dues comunicacions previes per a una mateixa
edificacid en menys de 6 mesos de diferéncia, per al cas que de forma conjunta les
obres fossin objecte de llicéncia.

L’Ajuntament sotmetra a control administratiu i técnic I'adequacié a I'ordenament
urbanistic vigent la documentacié presentada, i requerira al sol-licitant perqué completi
la documentacio presentada o sol-liciti 'oportuna llicéncia, si fos el cas. L'interessat
podra obtenir una validaci6 de la verificacio efectuada pels serveis técnics municipals.

Per defecte, les obres s’hauran de finalitzar en el termini maxim de sis mesos des de la
data de la presentacid. Per al cas que l'interessat indiqui un termini superior, aguest no
podra superar els 12 mesos des de la presentacié de la comunicacié. Abans de qué
hagi transcorregut el termini es podra demanar una prorroga de la comunicacio previa
per a la meitat d’aquest.

El promotor de les obres acreditara la comunicacié previa amb una copia de la
documentacié presentada, amb el corresponent assentament del registre d’entrada.

Amb caracter general, la persona interessada resta habilitada per executar I'acte de
gué es tracti des del moment de la presentacid de la comunicacié amb tots els
documents requerits, llevat de la primera utilitzacié i ocupacié dels edificis i les
construccions, on el termini és d’'un mes des de la presentacio.

La comunicacié no s’entendra presentada a tots els efectes si no es presenta amb tota
la documentacio complerta.

Article 61. Verificacio de la comunicacio de les obres.

Presentada la comunicacié es verificara per part dels serveis técnics i juridics
municipals. A aquests efectes es comprovara que l'objecte de les obres s’adequa al
régim urbanistic del sol i a la legislacié vigent i que la documentacié presentada és
suficient.
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Per al cas que la comunicacié incompleixi la legislacié vigent, es dictara la
corresponent resolucié indicant a l'interessat que la comunicacié presentada no té
efectes i no legitima les actuacions i es requerira la suspensié immediata de les obres
fins que s’esmeni I'expedient.

Es disposara del corresponent pla d’'inspeccié de control de les comunicacions per tal
de comprovar in situ que les obres s’executen d’acord amb la comunicacié prévia
d’'obres i els requisits de la documentacié acreditativa.

Els titulars i agents de les obres estan obligats a permetre l'accés del personal
inspector.

CAPiTOL TERCER - OBLIGACIONS DERIVADES DE LA CONCESSIO DE
LLICENCIES | AUTORITZACIONS

Article 62. Obligacions del promotor prévies a la validesa de les llicéncies o
autoritzacions un cop aquestes han estat atorgades

La validesa de la llicéncia o autoritzacié concedida i la disponibilitat de la mateixa, esta
condicionada a complir amb els requisits legalment exigibles i especificats com a
condicions de recollida i efectivitat detallades en la resolucio.

En general, aquestes obligacions son les seglents:

1. Dipositar efectivament les fiances que correspongui en aplicacio de la legislacié
supramunicipal, segons el tipus de llicencia o autoritzacié (residus de la construccio,
liquidacions pendents de projectes d'urbanitzaci6 o elements que manquin per
completar la urbanitzacio).

2. Compromis, mitjangant signatura de compareixencga, d’inscripcié registral de les
condicions particulars de la llicéncia que requereixen publicitat enfront a tercers.

3. Compromis, mitjancant signatura de compareixenca, de modificacid de superficie
del solar en la inscripci6 registral del mateix, com a conseqiiéncia de l'obligacié de
cessié per ampliacié de vial, en sol urba.

4. Haver efectuat la cessi6 efectiva dels espais publics inclosos en sectors de
planejament, derivats de la legislaci6 aplicable.

5. Complementar la documentacié aportada amb aquella que no és imprescindible
per dictar la resolucid, perd que és legalment exigible abans de l'inici de les obres.

6. Acceptar els deutes d'impostos i taxes derivats de la concessid, segons el tipus de
llicencia o autoritzacio i les Ordenances fiscals vigents.
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AJUNTAMENT DE,
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7. Dipositar la fianga que garanteixi la reposicié dels elements de la via publica afectats
per les obres.

Article 63. Obligacions del promotor posteriors a la concessié de la llicéncia i
autoritzacié

La concessié de la llicencia, obliga al promotor, al compliment de les condicions
particulars i generals de la resolucié i a la resta de legislacio aplicable.

En general, les obligacions derivades de les condicions particulars de la llicéncia sén
les seguents:

1. Realitzar les inscripcions registrals.
2. Completar la urbanitzacié amb els elements que manquin.

Les obligacions derivades de les condicions generals de les llicéncies sén les
seguents:

1. Obligacions formals i materials:

a. Liquidar I'impost i la taxa per ocupacio de la via publica derivades de les llicencies i
autoritzacions atorgades.

b. Iniciar i acabar les obres en els terminis previstos a la llicéncia atorgada i en cas
d'impossibilitat de compliment sol-licitar la corresponent prorroga abans de que
s‘esgotin els terminis concedits.

c. Només s’admetra la peticié d’'una prorroga per cada termini disposat a la llicéncia.
Es a dir, una prorroga del termini d'inici i una prorroga del termini de finalitzacié de
I'obra que s’empari en la mateixa llicencia.

d. De forma excepcional i quan es tracti d’'una obra d’interés public, es podra concedir
una segona prorroga amb I'Informe favorable del Tecnic municipal que ho justifiqui.

e. No utilitzar les llicéncies i autoritzacions com a atenuant de les responsabilitats civils
enfront a tercers. Per a garantir la reparacié de danys a tercers, els que exerceixen les
activitats, ja siguin persones fisiques o juridiques, el titular de la llicéncia o el
constructor han de tenir la corresponent polissa d’asseguranga, que implicitament
I’Ajuntament considera constituida, sota la responsabilitat del titular de la llicéncia, en
cas que no fos aixi.

f. Permetre la servitud d’'instal-lacions o elements d’interés public, caldra tenir en
compte les edificacions i I'entorn.

g. Comunicar davant de I'’Ajuntament:
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O Inici de les obres.
00 Acabament de les obres.

h. Col-locar i mantenir en bones condicions durant el termini d’execucié de I'obra, en
lloc visible des de la via publica, la placa d’obres homologada per I'Ajuntament, que es
lliurara al titular juntament amb la llicencia.

i. Disposar de la llicéncia per I'ocupacio de la via publica, si s’escau.
2. Obligacions d’execucio:

a. Realitzar les obres ajustades a la llicencia concedida i en el cas d'introduccié de
modificacié substancial del seu contingut, sol-licitar la corresponent maodificacié de
llicencia.

b. Realitzar les obres complint tota la normativa aplicable a nivell municipal i
supramunicipal (Pla general, planejament derivat, ordenances municipals, legislacié de
seguretat i higiene en el treball, dret civil, legislacié6 sobre la proteccié de la
contaminacié acustica, etc.).

c. Realitzar les obres en horari ditirn (de 8 a 20 hores) i en dies laborables, entenent
de dilluns a divendres. S’estableix que els dissabtes també es podran realitzar obres
en horari reduit, de les 8:30 a les 14:hores. Queda prohibida I'execucié d’obres
subjectes a llicencia, en dies festius, els diumenges i fora de I'horari ditrn, si no es
disposa d’'autoritzacié expressa.

d. Sense perjudici de I'anterior, abans del mes de juny de cada any, es podra dictar
una resolucié administrativa que de forma motivada reguli els limits a I'execucio
d’'obres i emissié de sorolls durant la temporada estival.

e. Realitzar les obres sota direccié facultativa. La renldncia o abséncia de técnics
directors invalida l'eficacia de la llicéncia i s’han de paralitzar les obres. S’ha de
comunicar la rentincia i nou nomenament dels técnics directors de I'obra.

f. Reparar, substituir o indemnitzar els danys que es causin als elements de la
urbanitzacio, del sol, del subsol i vol de la via publica, tals com voreres, paviments,
bordons, baculs, punts de llum, plagues de carrer i nimeros de policia, arbres,
escocells, parterres, bancs, papereres, baranes, escales, embornals, clavegueres,
galeries de serveis, cambres subterranies, mines d'aigua, conduccions i altres
elements analegs.

g. Reparar, substituir o complementar, segons procedeixi i a criteri dels serveis técnics
municipals, les connexions a la xarxa publica de sanejament en I'execucié d’obres
considerades, per aquesta ordenanca, com a majors.
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AJUNTAMENT DE,
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h. Mantenir en condicions d’eficacia tots els elements publics afectats per I'obra durant
la seva execucio.

i. Recollir i conduir les aiglies pluvials fins a la xarxa publica de clavegueram amb
conduccions no visibles des de la via publica, en les zones dotades de la corresponent
xarxa.

j. Soterrar, si no hi ha impediment técnic, les instal-lacions d’electricitat, d'aigua, de gas
i de telefon i/o telecomunicacions, incloses les connexions i escomeses, que en cas
contrari resultarien visibles des de la via publica.

k. Retirar en el termini de quaranta-vuit hores després d’'acabada l'obra, els materials
sobrants, bastides, tanques i barreres.

I. Si es produeix la paralitzacié de les obres, el titular de la llicéncia estara obligat a
donar compliment al que determini I'article 66 de la present Ordenanca.

Article 64. Responsabilitats derivades de les signatures dels projectes técnics

El fet d’'assumir la direccié de I'obra, responsabilitza al tecnic que I'execucié de les
obres s’ajusta a la llicencia concedida i al document técnic corresponent.

En el supodsit de renlncia del técnic designat es suspendran I'execucié dels treballs
fins que es designi nou técnic competent i la nova designacid sigui comunicada a
I’Ajuntament mitjancant document en que consti la seva acceptacio. La rendncia de la
direccio6 facultativa de les obres s’haura de notificar a I'’Ajuntament en el termini maxim
de tres dies, i en tot cas, es prendran les mesures de seguretat que requereixi I'obra.

Si les obres afecten l'estructura, la designacié del nou técnic ha de ser immediata.
Article 65. Responsabilitat dels constructors.

El constructor de I'obra és corresponsable, juntament amb el promotor titular de la
llicencia i els técnics directors de I'obra, del compliment de les determinacions de la
licéncia o autoritzaci6é atorgades, d’acord amb la normativa vigent.

En cas de canvi de I'empresa constructora, s’haura de posar en coneixement de
I'Ajuntament en el termini de quinze dies, mitjan¢ant el full de nomenament, segons
model municipal .

Article 66. Paralitzacié de les obres i instal-lacions.

Si es produeix la paralitzacié de les obres, per termini superior a tres mesos, per

voluntat propia o a requeriment de I'’Ajuntament, la persona titular de la llicéncia esta
obligada a:
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AJUNTAMENT DE,
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a) Reposar els elements d’'urbanitzacié i mobiliari urba a I'estat anterior a l'inici de
les obres.

b) Tancar la parcel-la o solar amb tancat estable, no provisional, que garanteixi la
seguretat de les persones.

c) Prendre les mesures cautelars necessaries per tal que lI'obra no afecti la
seguretat de les edificacions veines ni I'espai public, i retirar o reubicar els
elements dels serveis provisionals .

d) En cas d'una grua, bastida o aparell elevador, caldra desmuntar-la per motius
de seguretat publica

e) Prendre les mesures de seguretat respecte al risc de caiguda d'objectes i
materials i risc de caiguda de persones a diferent nivell.

f)  Mantenir I'obra i el solar net de bruticia i de vegetacio.

En cas dincompliment de les obligacions, l'autoritat municipal dictara les ordres
d’execucio oportunes, i podra ordenar I'execucié forcosa amb carrec a la persona
titular.

CAPI':I'OL QUART - VARIACIONS DE LES SOL-LICITUDS EN TRAMIT | DE LES
LLICENCIES O COMUNICACIONS

Article 67. Canvi de titularitat d’una llicéncia o comunicacié prévia

En el cas que amb posterioritat a la concessié de la llicéncia i/o comunicacié es vulgui
fer una transmissié a un altre titular, s’haura de formalitzar la sol-licitud conjuntament
amb un escrit subscrit pel cedent i pel cessionari.

Transcorregut un mes sense haver-se notificat la improcedencia de la cessid, es
considerara eficag, en cas dimprocedencia s’acordara per resolucié6 motivada de
I'drgan competent per a atorgar-la.

Un cop produida la transmissio, les responsabilitats i les obligacions de I'antic titular
son assumides pel nou titular.

Si es produeix la transmissio, sense efectuar la comunicacié de la transmissibilitat,
I'antic i el nou titular queden subjectes de forma solidaria a les responsabilitats i les
obligacions de la llicencia o comunicaci6 prévia.

Article 68. Prorroga de llicéncia

El titular d'una llicéncia té dret a obtenir una prorroga, del termini de comencament i
del termini d’acabament de les obres, per la meitat dels terminis establerts en la
llicencia, prévia sol-licitud abans de transcoérrer els terminis de que es tracti, i amb
subjeccio a les condicions de la llicéncia atorgada.

També, es podra autoritzar una segona prorroga de forma excepcional en obres
d’interés public, segons indica I'art. 63 de la present Ordenanca.
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AJUNTAMENT DE,
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Amb la sol-licitud de prorroga s’haura de presentar comunicacié precisa del termini
previst per a iniciar o finalitzar I'obra.

Article 69. Caducitat de la llicéncia

Les llicencies caducaran pel transcurs dels terminis de comengament o d’acabament
de les obres, o de les prorrogues, sense haver-se iniciat o finalitzat les obres.

La caducitat sera declarada per l'organ competent pel seu atorgament, prévia
audiéncia de la persona titular.

Declarada la caducitat, per continuar les obres, caldra sol-licitar nova llicencia, que li
sera d'aplicaci6 de la normativa urbanistica i técnica vigent en el moment d’atorgar-se
la llicencia.

Article 70. Revocacié

Les llicéncies quedaran sense efecte si s'incompleixen les condicions a qué fossin
subjectes, i podran ser revocades en els casos i amb les condicions que estableixi la
normativa vigent. Amb caracter previ a la declaracio de revocacio, s’atorgara un termini
d’audiencia de 15 dies.

Article 71. Renuncia de la llicéncia

En el cas que la persona interessada, per la causa que sigui, renuncii a la llicencia,
haura de comunicar-ho davant de I’Ajuntament.

Amb caracter previ a acceptar la renancia, es procedira per part de I'Ajuntament a
inspeccionar I'ambit de la llicencia per tal de comprovar que no s’han iniciat les
actuacions i I'estat dels serveis municipals.

El titular de la llicéncia podra sol-licitar la devolucié dels tributs que pertoquin i de les
fiances corresponents, que s’atorgara, si s'escau previ informe del serveis técnics
municipals.

CAPITOL CINQUE - DEVOLUCIO DE LES FIANCES

Article 72. Generalitats

La devolucio de fianca dipositada en efectiu o la cancel-lacié de I'aval bancari constituit
com a condici6 de validesa de la llicéncia o autoritzacié atorgades es fara a sol-licitud
de la persona interessada i es produird quan es justifigui que s’han acomplert
totalment i satisfactoriament les obligacions que aquestes garantien.

Article 73. Requisits exigits a les sol-licituds de retorn de fianca

C. Joan Carles |, 15, 43883 Roda de Bera. Tarragona | Tel. 977 657 009 - Fax. 977 809 071 | oac@rodadebera.cat
NIF P4313300H | www.rodadebera.cat

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 48 de 53

=
[¢]
X
o
z
=
0
el
(@]
m
N
<
g
z
g
13)
a
Q
N
X
X
[se}
[}
=
wn
e}

o

©
il
<
z

3
[$)

Verificacio: https://rodadebera.eadministracio.cat/




AJUNTAMENT DE,
RODA DE BERA

En el moment de la sol-licitud, es requerira:
1. Sol-licitud especificant:

a. ldentificacié completa del subjecte a nom de qui s’efectua el diposit.
b. L'import i el concepte de la fianga préviament dipositada.

2. Full de dades del compte bancari on s’ha de fer la devolucio, en el cas que la fianca
hagi estat dipositada en metal-lic.

3. Certificat final de I'obra, quan s’escau.
A més a més, es requerira si s'escau:

1. Justificant d’'un gestor autoritzat de residus de la construccié conforme ha rebut els
residus generats per I'obra, per a les fiances per a garantir 'abocament controlat
d'aquest tipus de residus. Aquest justificant ha d’especificar, I'adreca i referencia de
I'obra de precedéncia.

2. Per al cas de devolucié de fiances de reposicié de serveis, es requereix de l'acta
favorable de I'inspector municipal.

3. Model 900D, alta catastral en cas de noves edificacions, ppals i auxiliars i
ampliacions.

4. Justificant d’haver liquidat les carregues d’urbanitzacié pendents, per a les fiances
dipositades per a garantir-les.

TiTOL V - CONTROL MUNICIPAL DE LES OBRES
CAPITOL PRIMER - INSPECCIO MUNICIPAL
Article 74. Generalitats

Un cop atorgada la llicencia municipal, I'lnspector municipal d’ofici aixeca acta de
comprovacio de l'estat de la via publica i dels serveis en la zona d'abast de I'obra
autoritzada. D’aquest acte es deixa constancia al corresponent expedient administratiu
i s'incorpora un reportatge fotografic.

Durant I'execucid de tota classe d'obres i d'ocupacié de la via publica, els serveis
d’'inspeccié i/o técnics municipals podran examinar els treballs sempre que ho
considerin convenient o ho ordeni l'autoritat competent. Aquests serveis també podran
ordenar les mesures necessaries per a garantir I'abséncia de risc o perill per a
persones o béns.

C. Joan Carles |, 15, 43883 Roda de Bera. Tarragona | Tel. 977 657 009 - Fax. 977 809 071 | oac@rodadebera.cat
NIF P4313300H | www.rodadebera.cat

Document signat electronicament des de la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 49 de 53

=
[¢]
X
o
z
=
0
el
(@]
m
N
<
g
z
g
13)
a
Q
N
X
X
[se}
[}
=
wn
e}

o

©
il
<
z

3
[$)

Verificacio: https://rodadebera.eadministracio.cat/




AJUNTAMENT DE,
RODA DE BERA

La inspeccié comprendra tots els aspectes relacionats amb l'obra, fins i tot, la presa de
mostres, si escau.

El titular de la llicencia, personalment o a través de persona que el representi, i el
director facultatiu de I'obra estan obligats a assistir als actes d’inspeccié que siguin
citats a I'efecte, com també a franquejar I'entrada a la finca als serveis d’inspecci6 i/o
técnics municipals. En cas d’'incompliment d’aquests deures, el servei corresponent en
donara compte a l'autoritat municipal, que iniciara les accions administratives i/o
judicials que corresponguin d’acord amb la normativa vigent.

Article 75. Efectes dels actes d’inspeccié

La inspeccié municipal examinara si les obres realitzades s’ajusten a la llicencia
concedida, en cas afirmatiu, s’estendra un informe que aixi ho acrediti.

En cas contrari, la inspeccio reflectira en l'informe els incompliments que haguessin
observat, a la vista del qual podra requerir al titular de la llicencia que ajusti I'execucid
de l'obra a l'autoritzacié atorgada, o bé, disposar amb caracter provisional la
immediata suspensié de les obres i l'adopcié de les mesures de proteccié que
consideri necessaries, sense perjudici de la instrucci6 de [l'oportd expedient
sancionador.

TITOL VI - REGIM DISCIPLINARI
CAPITOL PRIMER - INFRACCIONS
Article 76. Generalitats

1. Constituira infraccié urbanistica tota accié o omissié que comporti vulneracio de les
prescripcions contingudes en la present ordenanga d’acord amb la tipificacio establerta
en la Llei d’'Urbanisme vigent.

2. Les obres que no s’ajustin a la llicencia seran suspeses immediatament i sotmeses
a procediment disciplinari i sancionador, si s’escau, d'acord amb alld que disposa la
present normativa i la legislacié urbanistica vigent.

Aixi mateix les comunicacions previes d’obres que hagin estat deixades sense efecte
estaran sotmeses també a procediment disciplinari i sancionador.

3.Les infraccions urbanistiques comportaran, d'acord amb alld que estableixi la
legislacié urbanistica vigent, la incoacié d’'un expedient de proteccié de la legalitat
urbanistica, que pot suposar la instruccié d’'un o diversos procediments que tinguin per
objecte la imposicié de sancions, I'adopcié de mesures de reposicio de la realitat fisica
alterada o de l'ordre juridic vulnerat i la determinacié dels danys i perjudicis causats.

TITOL VII. CONDICIONS D’EDIFICACIO
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Article 77. Piscines

En cas de construccid, instal-lacié o reforma de piscines descobertes de qualsevol
tipus i dimensions, a excepcié de piscines provisionals de temporada i desmuntables
gue no exigeixin moviments de terres s’ha de tenir en compte que s’hauran d’instal-lar
dins del volum edificable, sense que cap element de la piscina sobresurti de dit volum.
Per a les piscines provisionals de temporada i desmuntables que es situin a les
terrasses i/o cobertes privatives o comunitaries es deura presentar un certificat de
solidesa signat per un tecnic que garanteixi que I'element estructural suporta la
sobrecarrega de dita piscina.

La construccio de la piscina comunitaria i, especialment les ubicades a la coberta de
I'edifici, sera possible sempre que préviament s’hagi donat resposta a les exigéncies
de les instal-lacions comunitaries susceptibles d’instal-lar-se a I'exterior com sén aire
condicionat, plaques solars, estenedors i aquelles que dimanin del compliment de la
normativa d’edificacié vigent.

En cas de construir-se piscines en zona de pati d'illa s’haura de respectar la distancia
de separacié minima de 1 metre ( a lamina d’aigua) amb el limit de finca.

Article 78 Altres elements fora del volum maxim permeés

-Armari auxiliar: S'entén com armari auxiliar I'espai tancat de reduides dimensions
destinat a I'emmagatzematge d'eines, petits estris de I'habitatge, material ludic o
esportiu i similars, o el destinat a instal-lacions, emplacat a I'exterior de I'edificacié
principal o construccié auxiliar, adossat a la fagana o integrat en el volum de
I'edificacié (per exemple, sota un porxo). L'armari pot ser prefabricat o d'obra i s’ha
d’'integrar estéticament amb I'edificacié principal. Les seves dimensions maximes
interiors s6n 1,80 metres d’alcada i 0,80 metres de profunditat (no es limita la seva
longitud). L'armari ha de respectar les separacions minimes als limits de la parcel-la.
Es pot implantar de forma complementaria en tot tipus d’'usos.

-Barbacoes:
Regulacié constructiva:

e Es defineixen com els elements constructius, fermament fixats al terreny,
prefabricats, d'obra o metal-liques, que disposen un braser o fogd i xemeneia.

» el braser o fog6 ha d'estar tancar per tres parets i tenir sostre amb xemeneia.

e han de disposar sempre de xemeneia de ventilacié dels fums, la qual haura de
tenir una altura suficient per evacuar els fums de forma segura, i un minim de
2,30 metres mesurats des del terra fins a la part inferior de I'obertura superior.
La xemeneia ha de disposar de filtre d'espurnes (planxa metal-lica amb forats
d'un maxim de 7 mm. de diametre, que evita la sortida de particules enceses
per la xemeneia).
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¢ elements complementaris:

- si s'acompanyen d'una part coberta, aquesta coberta tindra una altura lliure
maxima de 2,30 metres, i computara en l'edificabilitat i ocupacié maximes de la
parcel-la, d'acord amb les normes urbanistiques del Pla General.

- les barbacoes es podran complementar amb altres elements com bancs i petits
compartiments per guardar eines i llenya.

e S'admeten en:

- espais no edificats privatius d’habitatges unifamiliars aillats.
- en zones comunitaries de conjunts d’habitatges unifamiliars o plurifamiliars.

¢ Nos’‘admeten en els espais privatius d’habitatges unifamiliars en filera o
adossats.

e Disposicio:

- Les barbacoes hauran de disposar-se a una distancia minima de 2 metres de
tots els llindars de la parcel-la, o dels llindars del recinte on se situin, aixi com a
minim a 2 metres de qualsevol arbust o arbre (respecte a la copa).

Si disposen d'una coberta complementaria, aquesta part es podra disposar
seguin les regulacions de les construccions auxiliars de les normes
urbanistiques del Pla General.

Han d'estar separades un minim de 10 metres dels limits amb terrenys
forestals del sol no urbanitzable.

L'ls de la barbacoa i foc a l'aire lliure haura de respectar en tot cas les
regulacions de rang normatiu o legislatiu que aplicables.
DISPOSICIO TRANSITORIA
Les llicencies que s'atorguin com a consequéncia de sol-licituds presentades dos
mesos abans de l'entrada en vigor d'aquesta Ordenanga es regiran per les
disposicions legals vigents en aquell moment.

DISPOSICIO DEROGATORIA

Queden derogades les normes municipals d’igual o inferior rang que es contradiguin
amb el contingut d’aquesta Ordenanca.
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ANNEX | - R!EGULACI() DELS ELEMENTS AUXILIARS DE LES OBRES DE
CONSTRUCCIO, EN RELACIO A LA VIA PUBLICA.

Condicions generals

L'ocupacio o influéncia a la via publica per elements auxiliars de les obres complira
les seguents condicions generals:

1. Cal que estigui justificada pel desenvolupament de les obres, procurant limitar
'ocupacio superficial i la permanéncia als minims necessaris i garantir
'adequada seguretat.

2. S’ha d’adaptar a les exigéncies del transit de persones i vehicles, aixo és, durant
la instal-lacié hauran de permetre un correcte Us de la via publica per a la resta
de ciutadans.

3. Mentre duri I'ocupacié s’ha d’assegurar el correcte funcionament dels elements
de I'enllumenat, mobiliari i senyalitzacié publics.

4. Les bastides i qualsevol ocupacio de la via publica, s’han de senyalitzar i protegir
mitjancant barrats establerts i continuats que restin il-luminats tota la nit.

5. S’ha de preveure sempre, l'existéencia d’'un pas adaptat lliure per a vianants,
segons les determinacions del codi d’accessibilitat vigent (amplada minima 90
cm. i algcada minima 2’1 m).

6. L'ocupacié de la via publica s’entén sempre amb caracter provisional, mentre
durin les obres. Per aix0, des del moment que transcorri un mes sense realitzar
treballs en la construccié 0 que actes previstos a la via publica ho aconsellin
(segons criteri dels serveis municipals), caldra suprimir i deixar lliure I'espai
ocupat de la via publica, sens perjudici d'adoptar les mesures de precaucié
convenients.
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