Municipis de I’ambit funcional del Camp de Tarragona
Tarragonés

1. Roda de Bera
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Dades generals

Comarca: Tarragoneés
Municipi: Roda de Bera
Nucli / Area Nucli de Roda de Bera

especialitzada
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¢
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S11 - Sector A Ponent del Casc Antic

Planejament Pla general d'ordenacio

Data aprovacio  15/01/1996

Descrincid
Tious de desenvolupament Residencial

Classificacio del sol Sol urbanitzable no delimitat

Id. sector 43131-9PPD
Superficie (ha) 2.32

index d'edificabilitat bruta 0.30
Densitat 25

Nombre d'habitatges 58

Sostre activitat economica: 0

Sostre residencial: 6.964

Modificacié planeiament general data:
Planeiament derivat data:

Informacio territorial

Pla territorial parcial del Camp de Tarragona Data: 03/02/2010
Nuclis historics i les seves extensions o les arees especialitzades

Plans directors urbanistics:

Informacié: Data

Informacié de paisatge

Unitat de paisatge:  Baix Gaia

Informacié urbanistica

- Compacitat (htg/ha): <20 20a50 l >50
- Discontinuitat: % fora de la zona d'influéncia del sol urba consolidat. 0
- Percentatge dins de zona amb pendent superior al 20%: 16

Informacié ambiental

- Criteris ambientals

Percentatge dins de proteccio especial dels plans territorials 0
parcials i/o zona PEIN / XN2000

Informacié sectorial

- Riscos naturals

Percentatge dins de zona inundable (PR500 anys)

Percentatge dins de zona de flux preferent (ZFP)

Percentatge dins de zona inundable d’origen mari

- Riscos tecnologics

Risc quimic 0

Risc de transport de mercaderies perilloses (infraestructures) 0

- Proteccio de Costes

Afectats per la servitud de costes 0
Sector lliure d'afectacions (percentatge) 84
FITXA INFORMATIVA
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43131 -1 | S11 - Ponent Casc Antic (SUND)

El sector S11 - Ponent Casc Antic se situa en contiglitat amb el nucli de Roda de Bara, a 'oest d’aquest. El seu
entorn és urba amb usos residencials i rural. Limita al nord i a 'est amb sol urba consolidat i en part nucli historic;
al sud amb la linia de ferrocarril de Lleida que el separa del nucli historic; a 'oest amb sol no urbanitzable dins la
categoria d’espais oberts de proteccié especial.

Morfoldgicament els sols conformen un vessant orientat a oest que s’aboca al torrent de Cal Setr6, amb pendents
superiors al 20% en un 15% de I'ambit; el sector té una geometria irregular. No s’observa cap curs d’aigua en el
sector. Els terrenys sén camps fruiters i erms; dins 'ambit hi ha implantada una gran edificacio de caracteristiques
ramaderes. L’ambit té poca exposicié visual llunyana. L'accessibilitat es realitzara des de dels carrers urbans de
'entorn.

Segons el planejament urbanistic vigent, que és el PGO, aprovat i publicat el 15 de gener de 1996, I'ambit té una
superficie de 2,32ha; els usos admesos son els de la zona 2 (habitatge plurifamiliar aillat i residencials i altres
complementaris); I'edificabilitat bruta és de 0,30m?st/m?s, que implica un sostre maxim de 6.964m?; la densitat
bruta és de 25htg/ha, amb un nombre maxim de 58 habitatges. Aixi mateix, es proposa la cessié dels sistemes
publics concretats en zona verda, parc, equipaments i vialitat amb un total del 48% del sol.

El sistema de gestio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica. Ates el regim de sol (SUND)
no s’estableixen terminis.

Estat de desenvolupament

Atés que han passat més de 25 anys des de I'aprovacio definitiva i publicacid de la Revisié del PGO, i que
concorren alguns dels motius establerts a I'article 3 Vigéncia del PGO, el present PDU considera adequat revisar-
lo en relacié amb la sostenibilitat i 'adequacio al planejament territorial. | de camps erms

Criteris territorials i urbanistics

Els PTP tenen per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacio espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforcar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacio6 territorial
del PTPCT, article 1.4).

A T'article 2.3 Tipus de s0l, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPTC estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccio o restriccié de les transformacions de sol sén compatibles
amb les propies.

A l'article 3.2 Finalitat de les determinacions, de les Normes d’ordenacio territorial, el PTPCT estableix, literalment,
com a principis rectors de la presa de decisions en el planejament urbanistic el segiient:

b) Assolir masses critiques de poblacié i llocs de treball que facilitin la disminucié de les necessitats de
mobilitat i la dotacié de transport public i equipaments al servei del conjunt del territori.

f) Propiciar el desenvolupament urba en les localitzacions de major aptitud i amb capacitats de prestacié
eficient dels serveis.

h) Fomentar la mixticitat d’'usos dels teixits urbans.
J) Preservar el valor patrimonial del sistema d’assentaments.
k) Potenciar I'is eficient de les arees urbanes per a disminuir les necessitats d’extensio.

ElI PTPCT identifica el sector com a una area especialitzada d’Us residencial.

Per les arees especialitzades aillades d’'us residencial, I'Article 3.11 Estrategies per a les arees especialitzades de
les Normes d’ordenacio territorial, el PTPCT estableix que sén objectius del Pla la minimitzacié de les arees
especialitzades aillades d’Us residencial, 'augment de la integracié urbana d’aquelles que estan en contiglitat
amb nuclis historics i les seves extensions complexes i en tot cas la racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles
arees especialitzades que per causa del seu Us hagin d’estar aillades. Sén per tant propostes coherents amb els
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objectius Normes d’ordenacio territorial 39 del pla territorial aquelles que les revisions dels POUM facin en el
sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i aquelles altres
encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que son contigles als nuclis
historics i les seves extensions.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuraci6 de
models d'ocupacioé del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacié en el sol urba, la diversitat de llurs funcions, atenguin la preservacié i la millora dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

D'acord amb la legislacié urbanistica, el planejament general urbanistic ha de complir els requisits que,
literalment, es transcriuen a continuacié:

a.- No pot alterar la classificaci6 com a sol no urbanitzable d'aquells terrenys que tinguin un pendent
superior al 20%, sempre que aixo no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis
existents. A aquests efectes, els plans d'ordenacié urbanistica municipal que prevegin la incorporacié al
procés de transformacio urbanistica de terrenys amb pendent superior al 20%, han d'acreditar que el
creixement dels nuclis existents no és possible en altres terrenys, bé sigui perque el municipi no disposa
de terrenys amb pendent igual o inferior al 20%, bé sigui perqué els existents han de ser classificats com
a sol no urbanitzable, d'acord amb els criteris legals establerts en Il'article 32 de la Llei d'urbanisme.

b.- No obstant el que estableix el primer paragraf de I'apartat 1.a, per raons de racionalitat i coheréncia
de l'ordenacio, els plans d'ordenacié urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb pendent
superior al 20% a sectors de planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits terrenys no
poden acollir cap tipus d'edificacié ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot cas
aquests terrenys no sén computables als efectes del compliment dels estandards legals minims d'espais
lliures publics i equipaments comunitaris.

Criteris sectorials

D’acord amb I'estudi de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC) de 21 de setembre de 2021, el
sector no té un risc geolodgic aparent.

En base a la informacié disponible, es defineixen en la fitxa grafica del present document les
afectacions sectorials derivades dels riscos de inundabilitat i les afectacions derivades de riscos
tecnologics. També es defineixen les zones de servitud de proteccié del domini public maritimo-terrestre i
es comprova si lI'ambit té pendents superiors al 20%.

Criteris paisatgistics

El Cataleg del paisatge del Camp de Tarragona inclou el municipi parcialment dins la unitat de paisatge del Baix
Gaia que fa a la part sud; i del Massis de Bonastre pel que fa a la part nord. Inclou els objectius de qualitat
paisatgistica, entre altres seglents:

OQP 2.- Uns assentaments urbans amb un creixement ordenat, dimensionat d’acord a les necessitats
reals i que no comprometi el futur del caracter agricola dels espais circumdants als nuclis.

Promoure un poblament compacte dels nuclis urbans ja consolidats evitant la creaci6 de nous
assentaments urbans sense contigliitat a les trames existents i prioritzant la urbanitzacié que relligui les
trames disperses de la periferia i reompli els buits intersticials.

Afavorir unes fronteres nitides i de qualitat entre els espais urbans i els espais agricoles o naturals de
les periferies.

Respectar una distancia minima entre els nous creixements urbans i les infraestructures viaries i
ferroviaries de gran capacitat existents. Alhora, el tracat de noves infraestructures de gran capacitat
S’haura de planificar tenint en compte els assentament urbans ja existents i, si és necessari, establir una
distancia minima entre aquests i la nova infraestructura.

Promoure accions d’integracié paisatgistica en els sectors que estan en contacte amb espais naturals i/o
actuen com a corredor ecologic i visual vers l'interior, com Muntanyans Il a Torredembarra o el Gorg de
Creixell; també en els vessants orientals de la Muntanya de Sant Joan-Tamarit, tocant a la
desembocadura del Gaia, per la seva incidéncia visual i ambiental sobre I'espai de la desembocadura
del Gaia i sobre els retalls de costa inclosos en el PEIN de Punta de la Mbra.

OQP 3.- Unes urbanitzacions endregades, amb perimetres nitids, i amb qualitat paisatgistica.
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Millorar els perimetres de les urbanitzacions, amb dues finalitats: qualitat paisatgistica i de proteccié
davant els incendis forestals.

OQP 13.- Uns fons escenics de qualitat que mantinguin els referents visuals i identitaris del Camp de
Tarragona i no incorporin elements estranys o aliens.

En els Objectius de qualitat paisatgistica especific de la unitat de paisatge del Baix Gaia es determina el seguent:

OQP23.4 Uns espais urbans compactes, que respectin els espais rurals i naturals intersticials.
Existeixen una gran varietat d’estructures urbanes, amb nuclis antics rics en elements patrimonials i
creixements més recents de diversa qualitat, amb diversitat de tipologies urbanes separades per espais
encara rurals o naturals amenacgats de periurbanitzacio. Haurien de conservar en el procés de
desenvolupament i creixement urba una adequada i gradual transicié entre I'espai natural i 'artificialitzat,
integrant elements naturals en [l'espai public urba i mantenint I'espai obert lliure d’edificacions i
instal-lacions, i estructurat per fer-hi compatible I'is social i I'aprofitament agricola

En les Propostes de criteris i accions especifiques de la unitat de paisatge del Baix Gaia es concreta el seguent:
- Sol urbanitzable que s’estén pel litoral no urbanitzat i per la periferia dels espais urbanitzats més o
menys consolidats. Desenvolupar creixements compactes que segueixin la trama urbana preexistent i
integrats de manera coherent amb l'entorn.

Conclusions

En resum, al sector S11 - Ponent Casc Antic (SUND) li és d’aplicacié la suspensié de tramitacions i llicencies,
d’acord amb el que estableix I'article 73 del Text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.

PDU de revisié dels sols no sostenibles de Malgrat de Mar a Alcanar
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especialitzada
Planejament Pla general d'ordenacio
Data aprovacio  15/01/1996
Descrincio

Tipus de desenvolupament

Classificacio del sol

Id. sector

Superficie (ha)

Frae

PMU8-2.3 - Pla de Millora Urbana 8-2.3
Residencial
Sol urba

43131-16PMU

8.89

index d'edificabilitat bruta

Densitat

Nombre d'habitatges 80
Sostre activitat economica:

Sostre residencial:

Modificacid planeiament general data: 09/04/2018

Planeiament derivat data:

Informacié territorial
Pla territorial parcial del Camp de Tarragona Data: 03/02/2010

Nuclis historics i les seves extensions o les arees especialitzades

loroteccis especial VZona W ot alt Risc transport Plans directors urbanistics:
B i/0 PEIN/xn2000 TGl inundable s A | de mercaderies

Informacio: Data

perilloses

riu/marina Raiv

Informacié de paisatge

‘TOPOGR‘AFIC 6 PLA DIRECTOR URBANISTIC

Unitat de paisatge: ~ Massis de Bonastre

Informacié urbanistica
- Compacitat (htg/ha): <20 R 20a50 >50

- Discontinuitat: % fora de la zona d'influéncia del sol urba consolidat. 0

- Percentatge dins de zona amb pendent superior al 20%: 73

Informacié ambiental

- Criteris ambientals
Percentatge dins de proteccio especial dels plans territorials 0
parcials i/o zona PEIN / XN2000

Informacio sectorial

- Riscos naturals
Percentatge dins de zona inundable (PR500 anys)

o - Exe 4 ‘ - Percentatge dins de zona de flux preferent (ZFP)

Percentatge dins de zona inundable d’origen mari

- Riscos tecnologics
Risc quimic 0

Risc de transport de mercaderies perilloses (infraestructures) 0

- Proteccio de Costes

Afectats per la servitud de costes 0
Sector lliure d'afectacions (percentatge) 27
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43131 -2|PMU 8 -2.3

El sector PMU 8 - 2.3 se situa en contiglitat amb I'area especialitzada de I'Eixample Residencial del nucli del
Rosa de Bera, al nord-est d’aquest. El seu entorn és rural i urba amb usos residencials. Limita al nord i est amb el
sector S14 Coma d’en Gall, desenvolupat, i amb sol no urbanitzable dins la categoria d’espais oberts de proteccio
preventiva; al sud amb la urbanitzaci6 esmentada; i al nord-oest amb sol no urbanitzable dins la categoria
d’espais oberts de proteccié especial.

Morfologicament els sols conformen dues vessant, arribant fins a la carena, d’'una fondalada amb pendents
superiors al 20% en 73% de la seva superficie. Un curs d’aigua innominat discorre pel mig del sector i recull
'aigua de la fondalada. Actualment els terrenys sén majoritariament matollar i forestal. L’ambit, atesa la seva
posicio elevada en les parts careneres té exposicié visual llunyana. L'accessibilitat es realitzara des de la xarxa
viaria urbana existent.

Segons el planejament urbanistic vigent, que és la modificacié puntual del PGO de la UA-8.2 en ambits de SUC i
SUNC, aprovada i publicada el 9 d’abril de 2018, I'ambit prové d’'un PPU de I'any 1975 que no va concloure les
seves obligacions d’'urbanitzacio, tot i que les cessions de sol si que es van executar, i per aixi es va establir la
UA-28 en el PGO del 1996; la complexitat de la gestié urbanistica va aconsellar dividir 'ambit per distingir
aquelles parts del poligon que tenien alguns serveis urbanistics d’aquelles altres que no en tenien cap o molt
pocs. Aixi es crea el PMU 8-2.3, en la part no edificada, sense definicié de rasants i alineacions, i sense serveis.
Amb les seglients determinacions:

Ordenacié: La que resulti de la tramitacié del corresponent Pla de millora urbana. Les condicions
d’ordenacié son:

1. Preservar el sol amb pendent superior al 20%

2. Preveure una franja de separacio6 i proteccioé contra incendis forestals, respecte del limit amb el sol no
urbanitzable, d’'una amplada minima de 25 metres. Dins aquesta franja s’ha de preveure un vial amb
amplada minima de 5 metres, amb dues connexions al viari projectat. El Pla de millora urbana, i
posteriorment el projecte de reparcel-lacié, han de preveure la formula registral i econémica necessaria
per a garantir que en aquest ambit es podra fer reqularment la neteja de la vegetacié i mantenir el vial
perimetral.

3. Ha d’incloure un Estudi d’ldentificacié de Riscos Geologics del sector, i especialment dels sols que
presenten un pendent superior al 20%.

Cessions: El Pla de millora urbana preveura la ubicacié de les cessions necessaries corresponents a
sistemes i a viari. Atés que actualment la superficie destinada a espais lliures publics dins d’aquest
ambit és de 8.163m2, la superficie destinada pel pla de millora a aquest sistema no podra ser inferior a
aquesta superficie. La superficie destinada a viari sera la minima imprescindible per a la seva viabilitat. /
Sistema Actuacié: Compensacié basica

Etapes execucio: No es podra tramitar fins que no hi s’hagi consolidat el 60% de les construccions dels
PAU 8-2.18-2.2

Tramitaci6: Projecte d’urbanitzacio, i de reparcel-lacié. Junta de compensacio.
Estat de desenvolupament

Atés que les condicions de consolidacié del PAU 8-2.1 i PAU 8-2.2 es pot considerar, per observacié cartografica i
fotografica, que es troben acomplertes s’entén que el termini fixat per la tramitacié dels instruments de gestio és
vigent. No es té constancia que s’hagin tramitat els instruments de gestié definits en la normativa. Per aixo, el
present PDU considera adequat revisar el sector PMU 8-2.3 en relacio amb la sostenibilitat i 'adequacio al
planejament territorial.

Criteris territorials i urbanistics

Els PTP tenen per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregaci6 espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
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creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacio territorial
del PTPCT, article 1.4).

A l'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPTC estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccio o restriccié de les transformacions de sol sé6n compatibles
amb les propies.

A l'article 3.2 Finalitat de les determinacions, de les Normes d’ordenacid territorial, el PTPCT estableix, literalment,
com a principis rectors de la presa de decisions en el planejament urbanistic el seguient:

e) Evitar i corregir la dispersié d’usos i edificacions en el territori.

f) Propiciar el desenvolupament urba en les localitzacions de major aptitud i amb capacitats de prestacio
eficient dels serveis.

g) Corregir, quan és possible, situacions urbanistiques contradictories als objectius del Pla.
i) Racionalitzar la implantacié d’arees especialitzades aillades.
m) Evitar els possibles efectes negatius dels desenvolupaments urbans sobre el paisatge.

ElI PTPCT identifica el sector com a una area especialitzada d’Us residencial.

Per les arees especialitzades aillades d’us residencial, I'Article 3.11 Estrategies per a les arees especialitzades de
les Normes d’ordenacio territorial, el PTPCT estableix que sén objectius del Pla la minimitzacié de les arees
especialitzades aillades d’Us residencial, 'augment de la integracié urbana d’aquelles que estan en contiguitat
amb nuclis historics i les seves extensions complexes i en tot cas la racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles
arees especialitzades que per causa del seu Us hagin d’estar aillades. Sén per tant propostes coherents amb els
objectius Normes d’ordenacio territorial 39 del pla territorial aquelles que les revisions dels POUM facin en el
sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i aquelles altres
encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que sén contiglies als nuclis
historics i les seves extensions.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuraci6 de
models d'ocupacioé del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacié en el sol urba, la diversitat de llurs funcions, atenguin la preservacié i la millora dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

D'acord amb la legislacié urbanistica, el planejament general urbanistic ha de complir els requisits que,
literalment, es transcriuen a continuacié:

a.- No pot alterar la classificaci6 com a sol no urbanitzable d'aquells terrenys que tinguin un pendent
superior al 20%, sempre que aixo no comporti la impossibilitat absoluta de creixement dels nuclis
existents. A aquests efectes, els plans d'ordenacié urbanistica municipal que prevegin la incorporacié al
procés de transformacio urbanistica de terrenys amb pendent superior al 20%, han d'acreditar que el
creixement dels nuclis existents no és possible en altres terrenys, bé sigui perqué el municipi no disposa
de terrenys amb pendent igual o inferior al 20%, bé sigui perqué els existents han de ser classificats com
a sol no urbanitzable, d'acord amb els criteris legals establerts en l'article 32 de la Llei d'urbanisme.

b.- No obstant el que estableix el primer paragraf de I'apartat 1.a, per raons de racionalitat i coheréncia
de l'ordenacio, els plans d'ordenacié urbanistica municipal poden incorporar terrenys amb pendent
superior al 20% a sectors de planejament derivat, sempre que s'estableixi que els referits terrenys no
poden acollir cap tipus d'edificacié ni d'altres actuacions que alterin la morfologia del relleu. En tot cas
aquests terrenys no sén computables als efectes del compliment dels estandards legals minims d'espais
lliures publics i equipaments comunitaris.

Criteris sectorials

D’acord amb l'informe preliminar d’aportacions al PDU de la Sub-direccié General d’Avaluacié Ambiental, de data
7 de juny de 2021, es detecten els aspectes especifics que afecten a 'ambit territorial:

Per a la conservacié de la biodiversitat és necessaria la preservacioé de la connectivitat terra-mar amb la
conservacio dels entorns de les zones humides, els cursos fluvials i els espais de connexi6 amb els
espais oberts.

Donar amplitud als pocs espais existents actualment que fragmenten el continu urba a les primeres
linies de la costa per preservar i potenciar les dinamiques ecologiques de connectivitat cap a l'interior.
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El sector té els principals valors ambientals i les potencials afectacions seguents

Sector d'interes per raons de connectivitat directa amb el PEIN Massis de Bonastre (en un entorn amb
fragmentacié causada per l'autopista), a través d'un sol urba sense transformar (qualificat de zona
verda). Ocupat actualment per vegetacié propia de les muntanyes mediterranies (HIC 9540 i 6220%).
Adjacent a un sector de SUD també amb afectacio a la connectivitat que convindria revisar.

D’acord amb l'estudi de l'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC) de 21 de setembre de 2021, el
sector té un risc geoldgic amb una perillositat potencial baixa.

En base a la informacio disponible, es defineixen en la fitxa grafica del present document les
afectacions sectorials derivades dels riscos de inundabilitat i les afectacions derivades de riscos
tecnologics. També es defineixen les zones de servitud de proteccié del domini public maritimo-terrestre i
es comprova si l'ambit t&¢ pendents superiors al 20%.

Criteris paisatgistics

El Cataleg del paisatge del Camp de Tarragona inclou el municipi parcialment dins les unitats de paisatge Litoral
del Penedeés pel que fa a la franja maritima, i Plana del Baix Penedés pel que fa a la part interior del terme. Inclou
els objectius de qualitat paisatgistica, entre altres seglents:

OQP 2.- Uns assentaments urbans amb un creixement ordenat, dimensionat d’acord a les necessitats
reals i que no comprometi el futur del caracter agricola dels espais circumdants als nuclis.

Promoure un poblament compacte dels nuclis urbans ja consolidats evitant la creacié de nous
assentaments urbans sense contigliitat a les trames existents i prioritzant la urbanitzacié que relligui les
trames disperses de la periferia i reompli els buits intersticials.

Afavorir unes fronteres nitides i de qualitat entre els espais urbans i els espais agricoles o naturals de
les periferies.

Respectar una distancia minima entre els nous creixements urbans i les infraestructures viaries i
ferroviaries de gran capacitat existents. Alhora, el tragcat de noves infraestructures de gran capacitat
s’haura de planificar tenint en compte els assentament urbans ja existents i, si és necessari, establir una
distancia minima entre aquests i la nova infraestructura.

OQP 3.- Unes urbanitzacions endregades, amb perimetres nitids, i amb qualitat paisatgistica.

Millorar els perimetres de les urbanitzacions, amb dues finalitats: qualitat paisatgistica i de proteccié
davant els incendis forestals.

OQP 13.- Uns fons escénics de qualitat que mantinguin els referents visuals i identitaris del Camp de
Tarragona i no incorporin elements estranys o aliens.

En els Objectius de qualitat paisatgistica especific de la unitat de paisatge del Baix Gaia es determina el segient:

OQP23.4 Uns espais urbans compactes, que respectin els espais rurals i naturals intersticials.
Existeixen una gran varietat d’estructures urbanes, amb nuclis antics rics en elements patrimonials i
creixements més recents de diversa qualitat, amb diversitat de tipologies urbanes separades per espais
encara rurals o naturals amenagats de periurbanitzacié. Haurien de conservar en el procés de
desenvolupament i creixement urba una adequada i gradual transicié entre I'espai natural i I'artificialitzat,
integrant elements naturals en [l'espai public urba i mantenint I'espai obert lliure d’edificacions i
instal-lacions, i estructurat per fer-hi compatible I'is social i I'aprofitament agricola

Estat actual de I’ambit i valoracioé de la naturalesa urbanistica del sol

El sector PMU 8-2.3 va ser objecte d’un inici de transformacié urbanistica la qual es troba abandonada de fa anys.
Aixi, s’ha constatat en visita de camp que I'ambit no es troba consolidat per I'edificacié en les dues terceres parts i
I'is actual del sols és forestal i matollar. La continuitat amb el sol rural de I'entorn és total, de manera que no
s’aprecia cap diferéncia remarcable.

Pel que fa als serveis, s’aprecien uns pericons que probablement son de la xarxa d’aigua provinent del diposit
situat al cim del turé del qual forma part el sector dona servei al municipi, no s’ha observat cap tipus de xarxa de
clavegueram, d’electricitat ni telefonia que donin servei a I'ambit; ni es pot observar que s’hagi pavimentat el
possible carrer que hauria de far I'accés al sol privat, tot i tenir restes del vorada. Es a dir, no s’observen les
xarxes de serveis amb les caracteristiques adequades per servei als usos que el planejament urbanistic municipal
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preveu que s’hi poden implantar. L’'obertura de camins de terra no demostren que hi hagi les infraestructures i
instal-lacions necessaries per assolir la situacié basica de sol urbanitzat

Com s'ha pogut comprovar els sols es troben en la situacio de sol rural d’acord amb la legislacié basica de sol. En
resum, els terrenys no tenen les condicions de sol urba que estableix la legislacié urbanistica vigent, fixades als
articles 26 i subseglents del TRLUC. Conseglientment, la valoracié es proposa com si fos un ambit de sol
urbanitzable.

Conclusions

En resum, al sector PMU 8 - 2.3 li és d’aplicacié la suspensid de tramitacions i llicéncies, d’acord amb el que
estableix I'article 73 del Text refos de la Llei d’Urbanisme de Catalunya.
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Foto 1: Imatge del final del camer de Goya a linid del limit sud del
sector PMUS-23, on comenga un mmi de tems, | on es pot chservar
gue el sector no es troba urbanitzat.

Foto 2: Imstge del cami de tems en |s trage del wisl previst pel
planejsment amb restes d'un inid d'urbanitzadd inacabada en estat
de degradacic | chsolescéncia
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Foto 2: Imaige del final del camer d'Anteni Gaudi a linid del limit
cest del sector PMUS-2 3, on cmenca un mami de tema, | on es pot
ocbservar gue el sector no es troba urbanitzat.

Foto 4: Imaige del camer de Johann Sebastisn Bach urbanitzati les
construccions de I'entorn inacabades | abandonades.
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Servitud de DPMTen _ _ Zona Risc ¢ 2 Dades generals

proteccié tramitacié influéncia quimic . N
B — o B o Comarca: Tarragonés
Municipi: Roda de Bera
f
Nucli / Area Arees esp. Est 5 L
especialitzada ,,\f
Planejament Pla general d'ordenacio 4‘:;;/
Data aprovacio  15/01/1996
Descrincid S12c - Sector Eixample Est S12c
Tious de desenvolupament Residencial
Classificacio del sol Sol urbanitzable no delimitat
Id. sector 43131-10PPD
Superficie (ha) 5.07
index d'edificabilitat bruta 0.30
Densitat 25
Nombre d'habitatges 127
Sostre activitat economica: 0
Sostre residencial: 15.210
Modificacié planeiament general data:
Planeiament derivat data: 10/08/2007
Informacio territorial
Pla territorial parcial del Camp de Tarragona Data: 03/02/2010
Nuclis historics i les seves extensions o les arees especialitzades
Pendents WZona I Mot alt Risc transport Plans directors urbanistics:
| superiors 20% ﬂ inundable . X de mercaderies .
§ riu/marina : perilloses Informacié: Data
; e ; N - - Informacié de paisatge
i PLA TERRITORIAL PARCIAL % ‘TOPOGRAFIC 6 PLA DIRECTOR URBANISTIC
e = - e : Unitat de paisatge:  Baix Gaia
- .'\'. . = J 2
- % & y 2R oz s 4
A Sy ( i Informacié urbanistica
© i - Compacitat (htg/ha): <20 20a50 R >50
- ) -
& - Discontinuitat: % fora de la zona d'influéncia del sol urba consolidat. 0
L]
- - Percentatge dins de zona amb pendent superior al 20%: 0
-
-
. Informacié ambiental

- Criteris ambientals

Percentatge dins de proteccio especial dels plans territorials 0
parcials i/o zona PEIN / XN2000

Informacio sectorial

- Riscos naturals

Percentatge dins de zona inundable (PR500 anys)

Percentatge dins de zona de flux preferent (ZFP)

Percentatge dins de zona inundable d’origen mari

- Riscos tecnologics
Risc quimic 25

Risc de transport de mercaderies perilloses (infraestructures) 0

- Proteccio de Costes

Afectats per la servitud de costes 0
Sector lliure d'afectacions (percentatge) 75
FITXA INFORMATIVA

43131 -3 | S12c - Sector Eixample Est S12c

[
® 50 500 metres
.‘:"'DD /1= s v’ (=]=RViIIN]




QUALIFICACIO DEL SOL
Hidrografic
-

CLASSIFICACIO DEL SOL sisremes

:: Viari
- R;‘

8X0, X1
A :‘_)' [ Ehos estructurants
[C] sx2 sx3

2 EI Ferrovlarl
&4 nie Aeroportuarl
Portua
IE] Proteccld

SOL URBA

- Nt anti
; - Industrlal
- Uroa tradicional () /As22,

[ o
- Ordenaclé tancada o
- Ordenaclé cberta ~
Cases agrupades A
Cases alllades

SOL URBANITZABLE

- S0l urba consolldat
- S0l urba no consolldat

Sél urbanltzable dellmitat
Sol urbanltzable no delimitat
@' Sél no urbanltzable

"

Espais liures,
o5 verdes

Habltatge dotaclonal
public:

- Equlpaments
Serveis técnics
l'amblentals

SOL URBA

Loglstica

Transformaclé

'>'~S:13b el - Consevacié

~ / e - Mixtos
X — ') SOL NO URBANITZABLE
D1 Desenvolupament !
residenclal @ Rustic

Desenvolupament g =

actvitat cconomica T ~ Proteceld
Desonvolupament h tocalo sectorlal

Altres Activitat autorlizada

desenvolupaments -

Utbanltzable ™~

no dellmltat

D1

S7

/]

N
) 3 F
Ly P _
500 metres e C 500 metres
| T / A !

| PLANEJAMENT

N
l ﬁﬂi T PARCEL.LARI CADASTRAL
D S
AE!

%%%%\?ﬁ‘m“

e .-J{(!li!? B T
sl ‘:gaﬁgfﬁxl gﬂ.

A = '

2 8! EP
TR,

i aﬂ:‘ = N

=

@ SO URBANTZASLE NO FROJEAVAT

—-— = = AMAT SECTOR o2




43131 - 3 | S12c - Eixample Est (SND)

El sector S12c¢ - Eixample Est se situa en contiguitat amb I'eixample del nucli de Roda de Bara, a I'est d’aquest.
El seu entorn és urba amb usos residencials i rural. Limita al nord-est amb la linia de ferrocarril de Lleida que el
separa dels sector S12b Eixample Est, parcialment desenvolupat, i del S13b Roure Petit Oest, no desenvolupat;
al sud amb el sector S7 Roure Gran, no desenvolupat; i a 'oest amb el sol urba consolidat.

Morfoldgicament els sols son planers i té€ una geometria regular. Un curs d’aigua innominat creua el sector per la
part est en sentit nord sud. Els terrenys sén camps fruiters i erms. El sector té poca exposicié visual llunyana.
L’accessibilitat es realitzara des de dels carrers urbans de I'entorn.

El PGO va definir un sector de sol urbanitzable no delimitat de 12,69ha. El Programa d’actuacié urbanistica del
sector S12 Eixample Est, aprovat i publicat el 27 de maig de 2004, va programar i segregar del sector original
I'ambit situat més a I'oest en continuitat amb la ciutat consolidada i el va anomenar S12a Eixample est, amb una
superficie de 3,59ha. La resta del sector original es mantingué en sol no programat. Posteriorment, el Pla parcial
de delimitacio del sector S12b Eixample est, aprovat i publicat el 10 d’agost de 2007, va delimitar un altre ambit
del sector original, el situat en contiguitat al sector 12a Eixample est i situat al nord de la linia de tren, amb una
superficie de 4,03ha.

Aixi, la resta del sol de I'ambit originari situat al sud de la linia de ferrocarril, de 5,07ha, resta com a sol no
programat amb els parametres establerts pel PGO, aprovat i publicat el 15 de gener de 1996. En concret, els usos
admesos son els de la zona 3 (habitatge i residencials i altres complementaris); I'edificabilitat bruta és de
0,30m?st/m?s, que implica un sostre maxim de 15.210m?; la densitat bruta és de 25htg/ha, amb un nombre maxim
de 127 habitatges. Aixi mateix, es proposa la cessio dels sistemes publics segons legislacio.

El sistema de gestio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica. Atés el regim de sol (SUND)
no s’estableixen terminis.

Estat de desenvolupament

Atés que han passat més de 25 anys des de l'aprovacio definitiva i publicacié de la Revisié del PGO, i que
concorren alguns dels motius establerts a I'article 3 Vigéncia del PGO, el present PDU considera adequat revisar-
lo en relacié amb la sostenibilitat i 'adequacio al planejament territorial. | de camps erms

Criteris territorials i urbanistics

Els PTP tenen per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacio espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacio territorial
del PTPCT, article 1.4).

A T'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacio territorial, el PTPTC estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccio o restriccié de les transformacions de sol sén compatibles
amb les propies.

A l'article 3.2 Finalitat de les determinacions, de les Normes d’ordenacio territorial, el PTPCT estableix, literalment,
com a principis rectors de la presa de decisions en el planejament urbanistic el segiient:

b) Assolir masses critiques de poblacié i llocs de treball que facilitin la disminucié de les necessitats de
mobilitat i la dotaci6 de transport public i equipaments al servei del conjunt del territori.

f) Propiciar el desenvolupament urba en les localitzacions de major aptitud i amb capacitats de prestacio
eficient dels serveis.

h) Fomentar la mixticitat d’'usos dels teixits urbans.
k) Potenciar I'us eficient de les arees urbanes per a disminuir les necessitats d’extensio.

ElI PTPCT identifica el sector com a una area especialitzada d’'Us residencial.
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Per les arees especialitzades aillades d’us residencial, I'Article 3.11 Estratégies per a les arees especialitzades de
les Normes d’ordenacio territorial, el PTPCT estableix que sén objectius del Pla la minimitzacié de les arees
especialitzades aillades d’'us residencial, 'augment de la integracié urbana d’aquelles que estan en contiglitat
amb nuclis historics i les seves extensions complexes i en tot cas la racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles
arees especialitzades que per causa del seu Us hagin d’estar aillades. Sén per tant propostes coherents amb els
objectius Normes d’ordenacio territorial 39 del pla territorial aquelles que les revisions dels POUM facin en el
sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i aquelles altres
encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que son contigies als nuclis
historics i les seves extensions.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuracié de
models d'ocupacid del sol que evitin la dispersido en el territori, afavoreixin la cohesid social, considerin la
rehabilitacio i la renovacié en el sol urba, la diversitat de llurs funcions, atenguin la preservacié i la millora dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

Criteris sectorials

D’acord amb l'informe preliminar d’aportacions al PDU de la Sub-direccié General d’Avaluacié Ambiental, de data
7 de juny de 2021, es detecten els aspectes especifics que afecten a I'ambit territorial:

Donar amplitud als pocs espais existents actualment que fragmenten el continu urba a les primeres
linies de la costa per preservar i potenciar les dinamiques ecologiques de connectivitat cap a l'interior.

El sector té els principals valors ambientals i les potencials afectacions seglents

Sectors amb valors de biodiversitat associats a la connectivitat est-oest, a través del mosaic
agroforestal.

D’acord amb l'estudi de l'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC) de 21 de setembre de 2021, el
sector no té un risc geoldgic aparent.

En base a la informaciéo disponible, es defineixen en la fitxa grafica del present document les
afectacions sectorials derivades dels riscos de inundabilitat i les afectacions derivades de riscos
tecnologics. També es defineixen les zones de servitud de proteccid del domini public maritimo-terrestre i
es comprova si I'ambit t&¢ pendents superiors al 20%.

Criteris paisatgistics

El Cataleg del paisatge del Camp de Tarragona inclou el municipi parcialment dins la unitat de paisatge del Baix
Gaia que fa a la part sud; i del Massis de Bonastre pel que fa a la part nord. Inclou els objectius de qualitat
paisatgistica, entre altres seglients:

OQP 2.- Uns assentaments urbans amb un creixement ordenat, dimensionat d’acord a les necessitats
reals i que no comprometi el futur del caracter agricola dels espais circumdants als nuclis.

Promoure un poblament compacte dels nuclis urbans ja consolidats evitant la creacié de nous
assentaments urbans sense contigliitat a les trames existents i prioritzant la urbanitzacié que relligui les
trames disperses de la periferia i reompli els buits intersticials.

Afavorir unes fronteres nitides i de qualitat entre els espais urbans i els espais agricoles o naturals de
les periferies.

Respectar una distancia minima entre els nous creixements urbans i les infraestructures viaries i
ferroviaries de gran capacitat existents. Alhora, el tragat de noves infraestructures de gran capacitat
s’haura de planificar tenint en compte els assentament urbans ja existents i, si és necessari, establir una
distancia minima entre aquests i la nova infraestructura.

Promoure accions d’integracio paisatgistica en els sectors que estan en contacte amb espais naturals i/o
actuen com a corredor ecoldgic i visual vers l'interior, com Muntanyans Il a Torredembarra o el Gorg de
Creixell; també en els vessants orientals de la Muntanya de Sant Joan-Tamarit, tocant a la
desembocadura del Gaia, per la seva incidéncia visual i ambiental sobre I'espai de la desembocadura
del Gaia i sobre els retalls de costa inclosos en el PEIN de Punta de la Mobra.

OQP 3.- Unes urbanitzacions endregades, amb perimetres nitids, i amb qualitat paisatgistica.

Millorar els perimetres de les urbanitzacions, amb dues finalitats: qualitat paisatgistica i de proteccid
davant els incendis forestals.
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En els Objectius de qualitat paisatgistica especific de la unitat de paisatge del Baix Gaia es determina el segiient:

OQP23.4 Uns espais urbans compactes, que respectin els espais rurals i naturals intersticials.
Existeixen una gran varietat d’estructures urbanes, amb nuclis antics rics en elements patrimonials i
creixements més recents de diversa qualitat, amb diversitat de tipologies urbanes separades per espais
encara rurals o naturals amenagats de periurbanitzacié. Haurien de conservar en el procés de
desenvolupament i creixement urba una adequada i gradual transicié entre I'espai natural i I'artificialitzat,
integrant elements naturals en I'espai public urba i mantenint I'espai obert lliure d’edificacions i
instal-lacions, i estructurat per fer-hi compatible I'is social i I'aprofitament agricola

En les Propostes de criteris i accions especifiques de la unitat de paisatge del Baix Gaia es concreta el segiient:

- Sol urbanitzable que s’estén pel litoral no urbanitzat i per la periferia dels espais urbanitzats més o
menys consolidats. Desenvolupar creixements compactes que segueixin la trama urbana preexistent i
integrats de manera coherent amb l'entorn.

Conclusions

En resum, al sector S12c - Eixample Est li és d’aplicacié la suspensié de tramitacions i llicéncies, d’acord amb el
que estableix I'article 73 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.
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43131 -4 | S15 - Mas d’en Virgili (SND)

El sector S15 - Mas d’en Virgili t¢ dos subambits per la discontinuitat que li crea I'autopista AP-7 i se situa en
contiguitat amb la urbanitzacié Masia d’en Virgili, de la qual n’és la part central, i es troba separat nucli de Roda
de Bara, a l'est d’aquest. El seu entorn és urba amb usos principalment residencials. Limita al nord amb la
urbanitzacié Baramar, a I'est amb la urbanitzacié Mas d’en Virgili; al sud amb la linia de ferrocarril de Lleida, que
el separa del sector S8 el Francaset, desenvolupat; i a 'oest amb la urbanitzacié Mas d’en Virgili.

Morfoldgicament els sols sén planers i tenen una geometria irregular. No s’observa cap curs d’aigua en el sector.
Els terrenys son forestals; dins 'ambit hi ha implantades les restes de la masia que li dona nom al sector. L’ambit
té exposicié visual des de l'autopista esmentada. L’accessibilitat es realitzara des de dels carrers urbans de
I'entorn.

Segons el planejament urbanistic vigent, que és el PGO, aprovat i publicat el 15 de gener de 1996, I'ambit té una
superficie de 14,12ha; els usos admesos son els de la zona 3 (habitatge i residencials i altres complementaris);
I'edificabilitat bruta és de 0,15m?st/m?s, que implica un sostre maxim de 21.183m? la densitat bruta és de
12htg/ha, amb un nombre maxim de 169 habitatges. Aixi mateix, es proposa la cessio dels sistemes publics
segons la legislacié. Les condicions d’ordenacié sén que s’haura de millorar el pas sota I'autopista.

El sistema de gestio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica. Ates el regim de sol (SUND)
no s’estableixen terminis.

Estat de desenvolupament

Atés que han passat més de 25 anys des de I'aprovacié definitiva i publicaciéo de la Revisié del PGO, i que
concorren alguns dels motius establerts a I'article 3 Vigéncia del PGO, el present PDU considera adequat revisar-
lo en relacié amb la sostenibilitat i 'adequacio al planejament territorial. | de camps erms

Criteris territorials i urbanistics

Els PTP tenen per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacio espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforcar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacio territorial
del PTPCT, article 1.4).

A T'article 2.3 Tipus de s0l, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPTC estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccio o restriccié de les transformacions de sol sén compatibles
amb les propies.

A l'article 3.2 Finalitat de les determinacions, de les Normes d’ordenacio territorial, el PTPCT estableix, literalment,
com a principis rectors de la presa de decisions en el planejament urbanistic el segiient:

f) Propiciar el desenvolupament urba en les localitzacions de major aptitud i amb capacitats de prestacioé
eficient dels serveis.

i) Racionalitzar la implantacié d’arees especialitzades aillades.
m) Evitar els possibles efectes negatius dels desenvolupaments urbans sobre el paisatge.

El PTPCT identifica el sector com a una area especialitzada d’Us residencial.

Per les arees especialitzades aillades d’'us residencial, I'Article 3.11 Estratégies per a les arees especialitzades de
les Normes d’ordenacio territorial, el PTPCT estableix que son objectius del Pla la minimitzacié de les arees
especialitzades aillades d’'us residencial, 'augment de la integracié urbana d’aquelles que estan en contiguitat
amb nuclis historics i les seves extensions complexes i en tot cas la racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles
arees especialitzades que per causa del seu Us hagin d’estar aillades. Sén per tant propostes coherents amb els
objectius Normes d’ordenacio territorial 39 del pla territorial aquelles que les revisions dels POUM facin en el
sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i aquelles altres
encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que sén contigies als nuclis
historics i les seves extensions.

PDU de revisié dels sols no sostenibles de Malgrat de Mar a Alcanar

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuracié de
models d'ocupacioé del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacié i la renovacié en el sol urba, la diversitat de llurs funcions, atenguin la preservacié i la millora dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

Criteris sectorials

D’acord amb l'informe preliminar d’aportacions al PDU de la Sub-direccié General d’Avaluacié Ambiental, de data
7 de juny de 2021, es detecten els aspectes especifics que afecten a I'ambit territorial:

Donar amplitud als pocs espais existents actualment que fragmenten el continu urba a les primeres
linies de la costa per preservar i potenciar les dinamiques ecologiques de connectivitat cap a l'interior.

El sector té els principals valors ambientals i les potencials afectacions seglents

Sectors amb valors de biodiversitat associats a la connectivitat est-oest, a través del mosaic
agroforestal.

D’acord amb I'estudi de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC) de 21 de setembre de 2021, el
sector no té un risc geologic aparent.

En base a la informaci6 disponible, es defineixen en la fitxa grafica del present document les
afectacions sectorials derivades dels riscos de inundabilitat i les afectacions derivades de riscos
tecnologics. També es defineixen les zones de servitud de proteccié del domini public maritimo-terrestre i
es comprova si I'ambit t& pendents superiors al 20%.

Criteris paisatgistics

El Cataleg del paisatge del Camp de Tarragona inclou el municipi parcialment dins la unitat de paisatge del Baix
Gaia que fa a la part sud; i del Massis de Bonastre pel que fa a la part nord. Inclou els objectius de qualitat
paisatgistica, entre altres seguents:

OQP 2.- Uns assentaments urbans amb un creixement ordenat, dimensionat d’acord a les necessitats
reals i que no comprometi el futur del caracter agricola dels espais circumdants als nuclis.

Promoure un poblament compacte dels nuclis urbans ja consolidats evitant la creaci6 de nous
assentaments urbans sense contigliitat a les trames existents i prioritzant la urbanitzacié que relligui les
trames disperses de la periferia i reompli els buits intersticials.

Afavorir unes fronteres nitides i de qualitat entre els espais urbans i els espais agricoles o naturals de
les periferies.

Respectar una distancia minima entre els nous creixements urbans i les infraestructures viaries i
ferroviaries de gran capacitat existents. Alhora, el tracat de noves infraestructures de gran capacitat
S’haura de planificar tenint en compte els assentament urbans ja existents i, si és necessari, establir una
distancia minima entre aquests i la nova infraestructura.

Promoure accions d’integracié paisatgistica en els sectors que estan en contacte amb espais naturals i/o
actuen com a corredor ecologic i visual vers l'interior, com Muntanyans Il a Torredembarra o el Gorg de
Creixell; també en els vessants orientals de la Muntanya de Sant Joan-Tamarit, tocant a la
desembocadura del Gaia, per la seva incidéncia visual i ambiental sobre I'espai de la desembocadura
del Gaia i sobre els retalls de costa inclosos en el PEIN de Punta de la Mbra.

OQP 3.- Unes urbanitzacions endregades, amb perimetres nitids, i amb qualitat paisatgistica.

Millorar els perimetres de les urbanitzacions, amb dues finalitats: qualitat paisatgistica i de proteccid
davant els incendis forestals.

En els Objectius de qualitat paisatgistica especific de la unitat de paisatge del Baix Gaia es determina el segient:

OQP23.4 Uns espais urbans compactes, que respectin els espais rurals i naturals intersticials.
Existeixen una gran varietat d’estructures urbanes, amb nuclis antics rics en elements patrimonials i
creixements més recents de diversa qualitat, amb diversitat de tipologies urbanes separades per espais
encara rurals o naturals amenacats de periurbanitzacié. Haurien de conservar en el procés de
desenvolupament i creixement urba una adequada i gradual transicié entre I'espai natural i I'artificialitzat,
integrant elements naturals en [l'espai public urba i mantenint I'espai obert lliure d’edificacions i
instal-lacions, i estructurat per fer-hi compatible I'is social i I'aprofitament agricola

Il FITXES |



En les Propostes de criteris i accions especifiques de la unitat de paisatge del Baix Gaia es concreta el seguent:

- Sol urbanitzable que s’estén pel litoral no urbanitzat i per la periféria dels espais urbanitzats més o
menys consolidats. Desenvolupar creixements compactes que segueixin la trama urbana preexistent i
integrats de manera coherent amb I'entorn.

Conclusions

En resum, al sector S15 - Mas d’en Virgili (SUND) li és d’aplicacio la suspensié de tramitacions i llicencies, d’acord
amb el que estableix 'article 73 del Text refos de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

PDU de revisié dels sols no sostenibles de Malgrat de Mar a Alcanar
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43131 - 5| S17 - La Quarterada (SND)

El sector S17 - La Quarterada se situa en contiglitat amb la urbanitzacié Mas Roig i es troba separat nucli de
Roda de Bara, al sud-est d’'aquest. El seu entorn és urba amb usos principalment residencials i rural. Limita al
nord amb l'autopista AP-7, que el separa del sector S7 Roure Gran, no desenvolupat; a I'est amb la urbanitzacio
Mas roig; al sud amb la carretera N-340 que el separa del sol urba de Bera; i a 'oest amb sol no urbanitzable dins
la categoria d’espais oberts de proteccioé especial i parcialment dins la categoria de SNU costaner C2 del PDUSC.

Morfoldgicament els sols son planers i tenen una geometria irregular. No s’observa cap curs d’aigua en el sector.
Els terrenys sén forestals i camps erms; dins 'ambit hi ha implantat les restes de la masia que li dona nom al
sector. L’ambit té exposicié visual des de la carretera esmentada. L’accessibilitat es realitzara des de la carretera
esmentada i dels carrers urbans de I'entorn.

Segons el planejament urbanistic vigent, que és el PGO, aprovat i publicat el 15 de gener de 1996, I'ambit té una
superficie de 16,05ha; els usos admesos son els de la zona (habitatge i residencials i altres complementaris);
I'edificabilitat bruta és de 0,15m?st/m?s, que implica un sostre maxim de 24.076m?; la densitat bruta és de
12htg/ha, amb un nombre maxim de 193 habitatges. Aixi mateix, es proposa la cessioé dels sistemes publics
segons la legislacié. Les condicions d’ordenacio sén que s’haura de construir un pont per sobre de I'autopista.

El sistema de gestio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacio basica. Ates el regim de sol (SUND)
no s’estableixen terminis.

Estat de desenvolupament

Atés que han passat més de 25 anys des de I'aprovacié definitiva i publicacid de la Revisié del PGO, i que
concorren alguns dels motius establerts a I'article 3 Vigéncia del PGO, el present PDU considera adequat revisar-
lo en relacié amb la sostenibilitat i 'adequacio al planejament territorial. | de camps erms

Criteris territorials i urbanistics

Els PTP tenen per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacio espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforcar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacio territorial
del PTPCT, article 1.4).

A T'article 2.3 Tipus de s0l, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPTC estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccio o restriccié de les transformacions de sol sén compatibles
amb les propies.

A l'article 3.2 Finalitat de les determinacions, de les Normes d’ordenacio territorial, el PTPCT estableix, literalment,
com a principis rectors de la presa de decisions en el planejament urbanistic el segiient:

f) Propiciar el desenvolupament urba en les localitzacions de major aptitud i amb capacitats de prestacioé
eficient dels serveis.

i) Racionalitzar la implantacié d’arees especialitzades aillades.
m) Evitar els possibles efectes negatius dels desenvolupaments urbans sobre el paisatge.

El PTPCT identifica el sector com a una area especialitzada d’Us residencial.

Per les arees especialitzades aillades d’'us residencial, I'Article 3.11 Estrategies per a les arees especialitzades de
les Normes d’ordenacio territorial, el PTPCT estableix que sén objectius del Pla la minimitzacié de les arees
especialitzades aillades d’'us residencial, 'augment de la integracié urbana d’aquelles que estan en contiguitat
amb nuclis historics i les seves extensions complexes i en tot cas la racionalitzacié de les ubicacions d’aquelles
arees especialitzades que per causa del seu Us hagin d’estar aillades. Sén per tant propostes coherents amb els
objectius Normes d’ordenacio territorial 39 del pla territorial aquelles que les revisions dels POUM facin en el
sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i aquelles altres
encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que son contigies als nuclis
historics i les seves extensions.

PDU de revisié dels sols no sostenibles de Malgrat de Mar a Alcanar

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuraci6 de
models d'ocupacioé del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacié i la renovacié en el sol urba, la diversitat de llurs funcions, atenguin la preservacié i la millora dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

Criteris sectorials

D’acord amb l'informe preliminar d’aportacions al PDU de la Sub-direccié General d’Avaluacié Ambiental, de data
7 de juny de 2021, es detecten els aspectes especifics que afecten a I'ambit territorial:

Donar amplitud als pocs espais existents actualment que fragmenten el continu urba a les primeres
linies de la costa per preservar i potenciar les dinamiques ecologiques de connectivitat cap a l'interior.

El sector té els principals valors ambientals i les potencials afectacions seglents

Sectors amb valors de biodiversitat associats a la connectivitat est-oest, a través del mosaic
agroforestal.

D’acord amb l'estudi de I'Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya (ICGC) de 21 de setembre de 2021, el
sector no té un risc geologic aparent.

En base a la informaci6 disponible, es defineixen en la fitxa grafica del present document les
afectacions sectorials derivades dels riscos de inundabilitat i les afectacions derivades de riscos
tecnologics. També es defineixen les zones de servitud de proteccié del domini public maritimo-terrestre i
es comprova si I'ambit té pendents superiors al 20%.

Criteris paisatgistics

El Cataleg del paisatge del Camp de Tarragona inclou el municipi parcialment dins la unitat de paisatge del Baix
Gaia que fa a la part sud; i del Massis de Bonastre pel que fa a la part nord. Inclou els objectius de qualitat
paisatgistica, entre altres seguents:

OQP 2.- Uns assentaments urbans amb un creixement ordenat, dimensionat d’acord a les necessitats
reals i que no comprometi el futur del caracter agricola dels espais circumdants als nuclis.

Promoure un poblament compacte dels nuclis urbans ja consolidats evitant la creaci6 de nous
assentaments urbans sense contigliitat a les trames existents i prioritzant la urbanitzacié que relligui les
trames disperses de la periferia i reompli els buits intersticials.

Afavorir unes fronteres nitides i de qualitat entre els espais urbans i els espais agricoles o naturals de
les periferies.

Respectar una distancia minima entre els nous creixements urbans i les infraestructures viaries i
ferroviaries de gran capacitat existents. Alhora, el tracat de noves infraestructures de gran capacitat
S’haura de planificar tenint en compte els assentament urbans ja existents i, si és necessari, establir una
distancia minima entre aquests i la nova infraestructura.

Promoure accions d’integracié paisatgistica en els sectors que estan en contacte amb espais naturals i/o
actuen com a corredor ecoldgic i visual vers l'interior, com Muntanyans Il a Torredembarra o el Gorg de
Creixell; també en els vessants orientals de la Muntanya de Sant Joan-Tamarit, tocant a la
desembocadura del Gaia, per la seva incidéncia visual i ambiental sobre I'espai de la desembocadura
del Gaia i sobre els retalls de costa inclosos en el PEIN de Punta de la Mbra.

OQP 3.- Unes urbanitzacions endregades, amb perimetres nitids, i amb qualitat paisatgistica.

Millorar els perimetres de les urbanitzacions, amb dues finalitats: qualitat paisatgistica i de proteccid
davant els incendis forestals.

En els Objectius de qualitat paisatgistica especific de la unitat de paisatge del Baix Gaia es determina el seguent:

OQP23.4 Uns espais urbans compactes, que respectin els espais rurals i naturals intersticials.
Existeixen una gran varietat d’estructures urbanes, amb nuclis antics rics en elements patrimonials i
creixements més recents de diversa qualitat, amb diversitat de tipologies urbanes separades per espais
encara rurals o naturals amenagats de periurbanitzacié. Haurien de conservar en el procés de
desenvolupament i creixement urba una adequada i gradual transicié entre I'espai natural i I'artificialitzat,
integrant elements naturals en [I'espai public urba i mantenint I'espai obert lliure d’edificacions i
instal-lacions, i estructurat per fer-hi compatible I'is social i I'aprofitament agricola

Il FITXES |



En les Propostes de criteris i accions especifiques de la unitat de paisatge del Baix Gaia es concreta el seguent:

- Sol urbanitzable que s’estén pel litoral no urbanitzat i per la periféria dels espais urbanitzats més o
menys consolidats. Desenvolupar creixements compactes que segueixin la trama urbana preexistent i
integrats de manera coherent amb I’entorn.

Conclusions

En resum, al sector S17 - La Quarterada li és d’aplicaci6 la suspensio de tramitacions i llicéncies, d’acord amb el
que estableix l'article 73 del Text refos de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

PDU de revisié dels sols no sostenibles de Malgrat de Mar a Alcanar
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43131 -6 | S7 - Roure Gran

El sector S7 - Roure Gran, discontinu amb dos sub-ambits separats pel camp de futbol, se situa en contiguitat
amb I'eixample del nucli de Roda de Bara, al sud-est d’aquest. El seu entorn és urba amb usos principalment
residencials. Limita al nord-est amb la linia de ferrocarril a Lleida, que el separa dels sectors S13b Roure Petit
Oest i S15 Mas d’en Virgili, no desenvolupats; al sud amb I'aposta AP-7, que el separa del sector S17 La
Quarterada, no desenvolupat, i del sol no urbanitzable dins la categoria d’espais oberts de proteccio especial; i al
nord-oest amb el sol urba consolidat, el S1 Nou Roda executat, i el S12 Eixample Sud, no desenvolupat.

Morfoldgicament els soOls son planers, tenen una geometria irregular. Dos cursos d’aigua innominats creuen el
sector en la part central en sentit nord sud. Els terrenys sén basicament de camps erms. L’ambit té exposicio
visual des de l'autopista esmentada. L’accessibilitat es realitzara des de dels carrers urbans de I'entorn.

Segons el planejament urbanistic vigent, que és el PGO, aprovat i publicat el 15 de gener de 1996, I'ambit té una
superficie de 24,06ha; els usos admesos son els de la zona 3 (habitatge i residencials i altres complementaris);
I'edificabilitat bruta és de 0,15m?st/m?s, que implica un sostre maxim de 36.090m?; la densitat bruta és de
12htg/ha, amb un nombre maxim de 288 habitatges. Aixi mateix, es proposa la cessioé dels sistemes publics
segons la legislacié. Les condicions d’ordenacio sén que s’haura de millorar el pas sota I'autopista.

El sistema de gestio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica. D’acord amb el PAU el sector
s’havia de desenvolupar en el primer quadrienni

Estat de desenvolupament

Ates que el termini de 4 anys fixat pel planejament general vigent en el programa d'actuacié corresponent per al
desenvolupament del sector S7 Roure Gran s’ha superat a bastament, el present PDU considera adequat revisar
el sector en relacié amb la sostenibilitat i 'adequacié al planejament territorial.

Criteris territorials i urbanistics

Els PTP tenen per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacio espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforcar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacio territorial
del PTPCT, article 1.4).

A T'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPTC estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccio o restriccié de les transformacions de sol sén compatibles
amb les propies.

A l'article 3.2 Finalitat de les determinacions, de les Normes d’ordenacio territorial, el PTPCT estableix, literalment,
com a principis rectors de la presa de decisions en el planejament urbanistic el segiient:

b) Assolir masses critiques de poblacié i llocs de treball que facilitin la disminucié de les necessitats de
mobilitat i la dotaci6 de transport public i equipaments al servei del conjunt del territori.

f) Propiciar el desenvolupament urba en les localitzacions de major aptitud i amb capacitats de prestacio
eficient dels serveis.

g) Corregir, quan és possible, situacions urbanistiques contradictories als objectius del Pla.
h) Fomentar la mixticitat d’usos dels teixits urbans.
k) Potenciar I'is eficient de les arees urbanes per a disminuir les necessitats d’extensio.

ElI PTPCT identifica el sector com a una area especialitzada d’Us residencial.

El PTPCT determina per aquesta area especialitzada una estratégia especifica, en concret a l'article 3.12 fixa per
aquest sector el seguent:

- Per als sectors residencials S7-Roure Gran i S13b-Roure Petit Oest, a I'est del nucli, en el municipi de
Roda de Bara, una estrategia especifica amb l'objectiu d’alliberar la meitat oriental dels sectors revertint

PDU de revisié dels sols no sostenibles de Malgrat de Mar a Alcanar

aquest sol al sistema d’espais oberts i concentrar els aprofitaments cap al nucli urba, configurant un
ambit d’intensitat urbana adient a I'entorn de la futura estacié de tren.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuraci6 de
models d'ocupacioé del sol que evitin la dispersid en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacio en el sol urba, la diversitat de llurs funcions, atenguin la preservacio i la millora dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

Criteris sectorials

D’acord amb I'informe preliminar d’aportacions al PDU de la Sub-direccié General d’Avaluacié Ambiental, de data
7 de juny de 2021, es detecten els aspectes especifics que afecten a 'ambit territorial:

Donar amplitud als pocs espais existents actualment que fragmenten el continu urba a les primeres
linies de la costa per preservar i potenciar les dinamiques ecologiques de connectivitat cap a l'interior.

El sector té els principals valors ambientals i les potencials afectacions seglents

Sectors amb valors de biodiversitat associats a la connectivitat est-oest, a través del mosaic
agroforestal.

D’acord amb I'estudi de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC) de 21 de setembre de 2021, el
sector no té un risc geologic aparent.

En base a la informacid disponible, es defineixen en la fitxa grafica del present document les
afectacions sectorials derivades dels riscos de inundabilitat i les afectacions derivades de riscos
tecnologics. També es defineixen les zones de servitud de proteccid del domini public maritimo-terrestre i
es comprova si I'ambit té pendents superiors al 20%.

Criteris paisatgistics

El Cataleg del paisatge del Camp de Tarragona inclou el municipi parcialment dins la unitat de paisatge del Baix
Gaia que fa a la part sud; i del Massis de Bonastre pel que fa a la part nord. Inclou els objectius de qualitat
paisatgistica, entre altres seguents:

OQP 2.- Uns assentaments urbans amb un creixement ordenat, dimensionat d’acord a les necessitats
reals i que no comprometi el futur del caracter agricola dels espais circumdants als nuclis.

Promoure un poblament compacte dels nuclis urbans ja consolidats evitant la creacié de nous
assentaments urbans sense contigliitat a les trames existents i prioritzant la urbanitzacié que relligui les
trames disperses de la periféria i reompli els buits intersticials.

Afavorir unes fronteres nitides i de qualitat entre els espais urbans i els espais agricoles o naturals de
les periferies.

Respectar una distancia minima entre els nous creixements urbans i les infraestructures viaries i
ferroviaries de gran capacitat existents. Alhora, el tragat de noves infraestructures de gran capacitat
S’haura de planificar tenint en compte els assentament urbans ja existents i, si és necessari, establir una
distancia minima entre aquests i la nova infraestructura.

Promoure accions d’integracié paisatgistica en els sectors que estan en contacte amb espais naturals i/o
actuen com a corredor ecologic i visual vers l'interior, com Muntanyans Il a Torredembarra o el Gorg de
Creixell; també en els vessants orientals de la Muntanya de Sant Joan-Tamarit, tocant a la
desembocadura del Gaia, per la seva incidéncia visual i ambiental sobre I'espai de la desembocadura
del Gaia i sobre els retalls de costa inclosos en el PEIN de Punta de la Mbra.

OQP 3.- Unes urbanitzacions endregades, amb perimetres nitids, i amb qualitat paisatgistica.
Millorar els perimetres de les urbanitzacions, amb dues finalitats: qualitat paisatgistica i de proteccio
davant els incendis forestals.

En els Objectius de qualitat paisatgistica especific de la unitat de paisatge del Baix Gaia es determina el seguent:

OQP23.4 Uns espais urbans compactes, que respectin els espais rurals i naturals intersticials.
Existeixen una gran varietat d’estructures urbanes, amb nuclis antics rics en elements patrimonials i
creixements més recents de diversa qualitat, amb diversitat de tipologies urbanes separades per espais
encara rurals o naturals amenacgats de periurbanitzacié. Haurien de conservar en el procés de
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desenvolupament i creixement urba una adequada i gradual transicié entre I'espai natural i 'artificialitzat,
integrant elements naturals en [l'espai public urba i mantenint I'espai obert lliure d’edificacions i
instal-lacions, i estructurat per fer-hi compatible I'is social i I'aprofitament agricola

En les Propostes de criteris i accions especifiques de la unitat de paisatge del Baix Gaia es concreta el seguent:

- Sol urbanitzable que s’estén pel litoral no urbanitzat i per la periferia dels espais urbanitzats més o
menys consolidats. Desenvolupar creixements compactes que segueixin la trama urbana preexistent i
integrats de manera coherent amb I'entorn.

Conclusions

En resum, al sector S7 - Roure Gran li és d’aplicacio la suspensio de tramitacions i llicencies, d’acord amb el que
estableix l'article 73 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

PDU de revisié dels sols no sostenibles de Malgrat de Mar a Alcanar
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43131 - 7 | S13a - Roure Petit Est

El sector S13a - Roure Petit Est se situa en contiguitat amb la urbanitzacié Masia d’en Virgili i es troba separat
nucli de Roda de Bara, a I'est d’aquest. El seu entorn és rural i urba amb usos principalment residencials. Limita al
nord amb soOl no urbanitzable dins de la categoria d'espais oberts de proteccid preventiva; a I'est amb la
urbanitzacié esmentada; al sud i a 'oest amb el sector S13b Roure Petit Oest.

Morfoldgicament els sols sén planers i tenen una geometria irregular. No s’observa cap curs d’aigua en el sector.
Els terrenys s6n camps erms. L’ambit té poca exposicid visual llunyana. L’accessibilitat es realitzara des dels
carrers urbans de I'entorn.

Segons el planejament urbanistic vigent, que és la Modificacié puntual de PGO en I'ambit del S13, aprovada i
publicada el 21 de maig de 2003, el sector originari es va dividir en dos, el S13a Roure Petit Est i S13b Roure
Petit Oest, i en va definir els parametres. Posteriorment es va redactar el PPU S13a Roure Petit est, aprovat i
publicat el 3 d’octubre de 2003, que va concretar els parametres segiients: I'ambit té una superficie de 4,05ha; els
usos admesos son d’habitatge unifamiliar, residencial i altres complementaris; I'edificabilitat bruta és de
0,15m?st/m?s, que implica un sostre maxim de 6.754m?; la densitat bruta és de 12htg/ha, amb un nombre maxim
de 54 habitatges. Aixi mateix, es proposa la cessio dels sistemes publics concretats en zona verda, equipaments i
vialitat amb un total del 36,5%. Les condicions d’ordenacié son d’habitatge unifamiliar aillat i inclou la carrega
d’'un 30,64% de la despesa de construir un pont per sobre de I'autopista, en coordinacié amb el sector S13b que
assumeix la resta.

El sistema de gestio és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica. El Pla d’etapes inclos en el
PPU preveu l'execucié del sector en el termini de quatre anys des de l'aprovacié definitiva del planejament
derivat.

Estat de desenvolupament

Atés que el termini de 4 anys fixat pel planejament derivat vigent en el pla d’etapes corresponent per al
desenvolupament del sector s’ha superat a bastament, el present PDU considera adequat revisar el sector en
relacié amb la sostenibilitat i 'adequacio al planejament territorial.

Criteris territorials i urbanistics

Els PTP tenen per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sdl; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregaci6 espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacio territorial
del PTPCT, article 1.4).

A T'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPTC estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccioé o restriccio de les transformacions de sol sén compatibles
amb les propies.

A l'article 3.2 Finalitat de les determinacions, de les Normes d’ordenacio territorial, el PTPCT estableix, literalment,
com a principis rectors de la presa de decisions en el planejament urbanistic el seguent:

f) Propiciar el desenvolupament urba en les localitzacions de major aptitud i amb capacitats de prestacio
eficient dels serveis.

i) Racionalitzar la implantaci6é d’arees especialitzades aillades.
m) Evitar els possibles efectes negatius dels desenvolupaments urbans sobre el paisatge.

ElI PTPCT identifica el sector com a una area especialitzada d’'Us residencial.

Per les arees especialitzades aillades d’'us residencial, I'Article 3.11 Estratégies per a les arees especialitzades de
les Normes d’ordenacié territorial, el PTPCT estableix que son objectius del Pla la minimitzacié de les arees
especialitzades aillades d’us residencial, 'augment de la integracié urbana d’aquelles que estan en contiglitat
amb nuclis historics i les seves extensions complexes i en tot cas la racionalitzacio de les ubicacions d’aquelles
arees especialitzades que per causa del seu Us hagin d’estar aillades. Sén per tant propostes coherents amb els
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objectius Normes d’ordenacio territorial 39 del pla territorial aquelles que les revisions dels POUM facin en el
sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i aquelles altres
encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que sén contigles als nuclis
historics i les seves extensions.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuraci6 de
models d'ocupacio del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacié en el sol urba, la diversitat de llurs funcions, atenguin la preservacié i la millora dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

Criteris sectorials

D’acord amb l'informe preliminar d’aportacions al PDU de la Sub-direccié General d’Avaluacié Ambiental, de data
7 de juny de 2021, es detecten els aspectes especifics que afecten a I'ambit territorial:

Donar amplitud als pocs espais existents actualment que fragmenten el continu urba a les primeres
linies de la costa per preservar i potenciar les dinamiques ecologiques de connectivitat cap a l'interior.

El sector té els principals valors ambientals i les potencials afectacions seglents

Sectors amb valors de biodiversitat associats a la connectivitat est-oest, a través del mosaic
agroforestal.

D’acord amb I'estudi de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC) de 21 de setembre de 2021, el
sector no té un risc geologic aparent.

En base a la informaci6 disponible, es defineixen en la fitxa grafica del present document les
afectacions sectorials derivades dels riscos de inundabilitat i les afectacions derivades de riscos
tecnologics. També es defineixen les zones de servitud de proteccié del domini public maritimo-terrestre i
es comprova si lI'ambit té pendents superiors al 20%.

Criteris paisatgistics

El Cataleg del paisatge del Camp de Tarragona inclou el municipi parcialment dins la unitat de paisatge del Baix
Gaia que fa a la part sud; i del Massis de Bonastre pel que fa a la part nord. Inclou els objectius de qualitat
paisatgistica, entre altres seguents:

OQP 2.- Uns assentaments urbans amb un creixement ordenat, dimensionat d’acord a les necessitats
reals i que no comprometi el futur del caracter agricola dels espais circumdants als nuclis.

Promoure un poblament compacte dels nuclis urbans ja consolidats evitant la creaci6 de nous
assentaments urbans sense contigliitat a les trames existents i prioritzant la urbanitzacié que relligui les
trames disperses de la periferia i reompli els buits intersticials.

Afavorir unes fronteres nitides i de qualitat entre els espais urbans i els espais agricoles o naturals de
les periferies.

Respectar una distancia minima entre els nous creixements urbans i les infraestructures viaries i
ferroviaries de gran capacitat existents. Alhora, el tracat de noves infraestructures de gran capacitat
S’haura de planificar tenint en compte els assentament urbans ja existents i, si és necessari, establir una
distancia minima entre aquests i la nova infraestructura.

Promoure accions d’integracié paisatgistica en els sectors que estan en contacte amb espais naturals i/o
actuen com a corredor ecologic i visual vers l'interior, com Muntanyans Il a Torredembarra o el Gorg de
Creixell; també en els vessants orientals de la Muntanya de Sant Joan-Tamarit, tocant a la
desembocadura del Gaia, per la seva incidéncia visual i ambiental sobre I'espai de la desembocadura
del Gaia i sobre els retalls de costa inclosos en el PEIN de Punta de la Mbra.

OQP 3.- Unes urbanitzacions endregades, amb perimetres nitids, i amb qualitat paisatgistica.
Millorar els perimetres de les urbanitzacions, amb dues finalitats: qualitat paisatgistica i de proteccid
davant els incendis forestals.

En els Objectius de qualitat paisatgistica especific de la unitat de paisatge del Baix Gaia es determina el seguent:

OQP23.4 Uns espais urbans compactes, que respectin els espais rurals i naturals intersticials.
Existeixen una gran varietat d’estructures urbanes, amb nuclis antics rics en elements patrimonials i

Il FITXES |



creixements meés recents de diversa qualitat, amb diversitat de tipologies urbanes separades per espais
encara rurals o naturals amenacgats de periurbanitzacié. Haurien de conservar en el procés de
desenvolupament i creixement urba una adequada i gradual transicié entre I'espai natural i I'artificialitzat,
integrant elements naturals en [l'espai public urba i mantenint I'espai obert lliure d’edificacions i
instal-lacions, i estructurat per fer-hi compatible I'is social i I'aprofitament agricola

En les Propostes de criteris i accions especifiques de la unitat de paisatge del Baix Gaia es concreta el seguent:

- Sol urbanitzable que s’estén pel litoral no urbanitzat i per la periféria dels espais urbanitzats més o
menys consolidats. Desenvolupar creixements compactes que segueixin la trama urbana preexistent i
integrats de manera coherent amb I'entorn.

Conclusions

En resum, al sector S13a - Roure Petit Est li és d’aplicacioé la suspensié de tramitacions i llicencies, d’acord amb el
que estableix I'article 73 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

PDU de revisié dels sols no sostenibles de Malgrat de Mar a Alcanar
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43131 - 8 | S13b - Roure Petit Oest

El sector S13b - Roure Petit Oest se situa en contiglitat amb la urbanitzacié Eixample Residencial i amb el sector
S12b Eixample Est i es troba separat nucli de Roda de Bara pel teixit especialitzat, a I'est d’aquest. El seu entorn
és rural i urba amb usos principalment residencials. Limita al nord amb la urbanitzacié esmentada i amb el poligon
UA-22 Roure en SUNC; a I'est amb els sectors S13a Roure Petit Est i el S15 Mas d’en Virgili, no desenvolupats;
al sud amb la linia de ferrocarril a Lleida que les separa del sector S7 El Roure Gran, i a I'oest amb el sector S12b
Eixample Est.

Morfoldgicament els sols son planers i tenen una geometria irregular. No s’observa cap curs d’aigua en el sector.
Els terrenys s6n camps erms. L’ambit t&é poca exposicid visual llunyana. L'accessibilitat es realitzara des dels
carrers urbans de I'entorn.

Segons el planejament urbanistic vigent, que és la Modificacié puntual de PGO en I'ambit del S13, aprovada i
publicada el 21 de maig de 2003, el sector originari es va dividir en dos, el S13a Roure Petit Est i S13b Roure
Petit Oest. L’ambit t& una superficie de 10,19ha; els usos admesos sén d’habitatge unifamiliar, residencial i altres
complementaris; I'edificabilitat bruta és de 0,15m?2st/m?s, que implica un sostre maxim de 15.285m?; la densitat
bruta és de 12htg/ha, amb un nombre maxim de 123 habitatges. Aixi mateix, es proposa la cessio dels sistemes
publics segons la legislacié. Les condicions d’ordenacié inclouen la carrega de la despesa de construir un pont
per sobre de I'autopista, en coordinacié amb el sector S13a proporcionalment.

El sistema de gestid és el de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié basica. La Modificacié de PGO no va
establir cap termini per al desenvolupament dels sectors.

Estat de desenvolupament

Atés que han passat més de 18 anys des de I'aprovacio definitiva i publicacié de la Modificacié puntual del PGO,
el present PDU considera adequat revisar-lo en relacié amb la sostenibilitat i 'adequacioé al planejament territorial.
| de camps erms

Criteris territorials i urbanistics

Els PTP tenen per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacié espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacio territorial
del PTPCT, article 1.4).

A T'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacié territorial, el PTPTC estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccioé o restriccio de les transformacions de sol sén compatibles
amb les propies.

A l'article 3.2 Finalitat de les determinacions, de les Normes d’ordenacio territorial, el PTPCT estableix, literalment,
com a principis rectors de la presa de decisions en el planejament urbanistic el seguient:

f) Propiciar el desenvolupament urba en les localitzacions de major aptitud i amb capacitats de prestacio6
eficient dels serveis.

i) Racionalitzar la implantaci6é d’arees especialitzades aillades.

m) Evitar els possibles efectes negatius dels desenvolupaments urbans sobre el paisatge.
El PTPCT identifica el sector com a una area especialitzada d’Us residencial.
El PTPCT determina per aquesta area especialitzada una estratégia especifica, en concret a l'article 3.12 fixa per
aquest sector el seguent:

- Per als sectors residencials S7-Roure Gran i S13b-Roure Petit Oest, a I'est del nucli, en el municipi de
Roda de Bara, una estrategia especifica amb I'objectiu d’alliberar la meitat oriental dels sectors revertint
aquest sol al sistema d’espais oberts i concentrar els aprofitaments cap al nucli urba, configurant un
ambit d’intensitat urbana adient a I’entorn de la futura estacio de tren.
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El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuraci6 de
models d'ocupacioé del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacié i la renovacié en el sol urba, la diversitat de llurs funcions, atenguin la preservacié i la millora dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

Criteris sectorials

D’acord amb l'informe preliminar d’aportacions al PDU de la Sub-direccié General d’Avaluacié Ambiental, de data
7 de juny de 2021, es detecten els aspectes especifics que afecten a I'ambit territorial:

Donar amplitud als pocs espais existents actualment que fragmenten el continu urba a les primeres
linies de la costa per preservar i potenciar les dinamiques ecologiques de connectivitat cap a l'interior.

El sector té els principals valors ambientals i les potencials afectacions seglents

Sectors amb valors de biodiversitat associats a la connectivitat est-oest, a través del mosaic agroforestal.

D’acord amb la informacié disponible el sector es troba afectat parcialment per risc de transport de
mercaderies perilloses.

D’acord amb I'estudi de I'Institut Cartografic i Geologic de Catalunya (ICGC) de 21 de setembre de 2021, el
sector té un risc geoldgic amb una perillositat potencial baixa

En base a la informacié disponible, es defineixen en la fitxa grafica del present document les
afectacions sectorials derivades dels riscos de inundabilitat i les afectacions derivades de riscos
tecnologics. També es defineixen les zones de servitud de proteccié del domini public maritimo-terrestre i
es comprova si I'ambit té pendents superiors al 20%.

Criteris paisatgistics

El Cataleg del paisatge del Camp de Tarragona inclou el municipi parcialment dins la unitat de paisatge del Baix
Gaia que fa a la part sud; i del Massis de Bonastre pel que fa a la part nord. Inclou els objectius de qualitat
paisatgistica, entre altres seglents:

OQP 2.- Uns assentaments urbans amb un creixement ordenat, dimensionat d’acord a les necessitats
reals i que no comprometi el futur del caracter agricola dels espais circumdants als nuclis.

Promoure un poblament compacte dels nuclis urbans ja consolidats evitant la creacié de nous
assentaments urbans sense contigliiitat a les trames existents i prioritzant la urbanitzacio que relligui les
trames disperses de la periféria i reompli els buits intersticials.

Afavorir unes fronteres nitides i de qualitat entre els espais urbans i els espais agricoles o naturals de
les periferies.

Respectar una distancia minima entre els nous creixements urbans i les infraestructures viaries i
ferroviaries de gran capacitat existents. Alhora, el tragat de noves infraestructures de gran capacitat
s’haura de planificar tenint en compte els assentament urbans ja existents i, si és necessari, establir una
distancia minima entre aquests i la nova infraestructura.

Promoure accions d’integracié paisatgistica en els sectors que estan en contacte amb espais naturals i/o
actuen com a corredor ecologic i visual vers l'interior, com Muntanyans Il a Torredembarra o el Gorg de
Creixell; també en els vessants orientals de la Muntanya de Sant Joan-Tamarit, tocant a la
desembocadura del Gaia, per la seva incidéncia visual i ambiental sobre I'espai de la desembocadura
del Gaia i sobre els retalls de costa inclosos en el PEIN de Punta de la Mora.

OQP 3.- Unes urbanitzacions endregades, amb perimetres nitids, i amb qualitat paisatgistica.
Millorar els perimetres de les urbanitzacions, amb dues finalitats: qualitat paisatgistica i de proteccio
davant els incendis forestals.

En els Objectius de qualitat paisatgistica especific de la unitat de paisatge del Baix Gaia es determina el seguent:

OQP23.4 Uns espais urbans compactes, que respectin els espais rurals i naturals intersticials.
Existeixen una gran varietat d’estructures urbanes, amb nuclis antics rics en elements patrimonials i
creixements més recents de diversa qualitat, amb diversitat de tipologies urbanes separades per espais
encara rurals o naturals amenacgats de periurbanitzacié. Haurien de conservar en el procés de
desenvolupament i creixement urba una adequada i gradual transicié entre I'espai natural i I'artificialitzat,
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integrant elements naturals en [I'espai public urba i mantenint I'espai obert lliure d’edificacions i
instal-lacions, i estructurat per fer-hi compatible I'is social i I'aprofitament agricola

En les Propostes de criteris i accions especifiques de la unitat de paisatge del Baix Gaia es concreta el seguent:

- Sol urbanitzable que s’estén pel litoral no urbanitzat i per la periferia dels espais urbanitzats més o
menys consolidats. Desenvolupar creixements compactes que segueixin la trama urbana preexistent i
integrats de manera coherent amb l'entorn.

Conclusions

En resum, al sector S13b - Roure Petit Oest li és d’aplicacio la suspensié de tramitacions i llicencies, d’acord amb
el que estableix l'article 73 del Text refés de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

PDU de revisié dels sols no sostenibles de Malgrat de Mar a Alcanar
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Sector lliure d'afectacions (percentatge) 100
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El poligon UA 22 - El Roure se situa en contiglitat amb I'area especialitzada de I'Eixample Residencial del nucli
del Rosa de Bera, a I'est d’aquest. El seu entorn és basicament rural i urba amb usos residencials. Limita a I'oest i
al nord amb la urbanitzaci6 esmentada; a I'est amb el sol no urbanitzable dins la categoria d’espais oberts de
proteccié preventiva; al sud amb el sector S13b Roure Petit Oest, no desenvolupat.

Morfoldgicament els sols sén planers i tenen una geometria regular. Un curs d’aigua innominat li fa de limit est.
Els terrenys sén camps cultivats i erms. L’ambit té poca exposicié visual llunyana. L’accessibilitat es realitzara des
de la xarxa viaria urbana existent.

Segons el planejament urbanistic vigent, que és el PGO, aprovat i publicat el 15 de gener de 1996, el poligon ha
de fer les cessions de sistemes i té els aprofitaments establerts per planol (art. 73). D’acord amb la cartografia
'ambit té una superficie de 3,71ha; els usos admesos son d’habitatge unifamiliar aillat (clau 3c) en parcel-la de
400 m?s; I'edificabilitat neta és de 0,5m?st/m?s. Aixi mateix, es proposa la cessié dels sistemes publics concretats
en zona verda, equipaments i vialitat segons planol. Les condicions d’ordenacio sén de PB+1.

El sistema de gesti6 és el de reparcel-lacio en la modalitat de compensacié. El PGO preveu un termini de 4 anys
desenvolupament del poligon.

Estat de desenvolupament

Ates que el termini de 4 anys fixat pel planejament general vigent en la normativa per al desenvolupament del
poligon 22 Roure s’ha superat a bastament, el present PDU considera adequat revisar el poligon en relacié amb
la sostenibilitat i 'adequacio al planejament territorial.

Criteris territorials i urbanistics

Els PTP tenen per finalitat que el desenvolupament sigui sostenible i, en concret, preservar el paisatge i el
patrimoni cultural com a valors socials i actius econdmics del territori; moderar el consum de sol; afavorir la
cohesio social del territori i evitar la segregacio espacial de les arees urbanes; propiciar la convivéncia d’activitats i
habitatge a les arees urbanes i racionalitzar la implantacié de poligons industrials o terciaris; aportar mesures de
regulacié i orientacié espacial de la segona residéncia; vetllar pel caracter compacte i continu dels nous
creixements; i reforgar I'estructura nodal del territori a través del creixement urba (Normes d’ordenacio territorial
del PTPCT, article 1.4).

A l'article 2.3 Tipus de sol, de les Normes d’ordenacid territorial, el PTPTC estableix que les determinacions dels
plans urbanistics que pretenguin una major proteccio o restriccié de les transformacions de sol sén compatibles
amb les propies.

A l'article 3.2 Finalitat de les determinacions, de les Normes d’ordenacio territorial, el PTPCT estableix, literalment,
com a principis rectors de la presa de decisions en el planejament urbanistic el seguent:

b) Assolir masses critiques de poblacié i llocs de treball que facilitin la disminucié de les necessitats de
mobilitat i la dotaci6 de transport pablic i equipaments al servei del conjunt del territori.

f) Propiciar el desenvolupament urba en les localitzacions de major aptitud i amb capacitats de prestacio
eficient dels serveis.

h) Fomentar la mixticitat d’'usos dels teixits urbans.
k) Potenciar I'is eficient de les arees urbanes per a disminuir les necessitats d’extensio.

ElI PTPCT identifica el sector com a una area especialitzada d’'Us residencial.

Per les arees especialitzades aillades d’us residencial, I'Article 3.11 Estratégies per a les arees especialitzades de
les Normes d’ordenacié territorial, el PTPCT estableix que son objectius del Pla la minimitzacié de les arees
especialitzades aillades d’Us residencial, 'augment de la integracié urbana d’aquelles que estan en contiglitat
amb nuclis historics i les seves extensions complexes i en tot cas la racionalitzacio de les ubicacions d’aquelles
arees especialitzades que per causa del seu Us hagin d’estar aillades. Son per tant propostes coherents amb els
objectius Normes d’ordenacio territorial 39 del pla territorial aquelles que les revisions dels POUM facin en el
sentit de disminuir el sol qualificat per al desenvolupament d’arees especialitzades aillades i aquelles altres
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encaminades a aconseguir una major integracié de les arees especialitzades que sén contiglies als nuclis
historics i les seves extensions.

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta, també, la configuraci6 de
models d'ocupacidé del sol que evitin la dispersié en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacio en el sol urba, la diversitat de llurs funcions, atenguin la preservacio i la millora dels
sistemes de vida tradicionals a les arees rurals, i consolidin un model de territori globalment eficient.

Criteris sectorials

D’acord amb I'informe preliminar d’aportacions al PDU de la Sub-direccié General d’Avaluacié Ambiental, de data
7 de juny de 2021, es detecten els aspectes especifics que afecten a 'ambit territorial:

Donar amplitud als pocs espais existents actualment que fragmenten el continu urba a les primeres
linies de la costa per preservar i potenciar les dinamiques ecologiques de connectivitat cap a l'interior.

El poligon té els principals valors ambientals i les potencials afectacions seglents

Sectors amb valors de biodiversitat associats a la connectivitat est-oest, a través del mosaic
agroforestal.

D’acord amb l'estudi de I'Institut Cartografic i Geoldgic de Catalunya (ICGC) de 21 de setembre de 2021, el
poligon té un risc geoldgic amb una perillositat potencial baixa

En base a la informacid disponible, es defineixen en la fitxa grafica del present document les
afectacions sectorials derivades dels riscos de inundabilitat i les afectacions derivades de riscos
tecnologics. També es defineixen les zones de servitud de proteccié del domini public maritimo-terrestre i es
comprova si el poligon té pendents superiors al 20%.

Criteris paisatgistics

El Cataleg del paisatge del Camp de Tarragona inclou el municipi parcialment dins les unitats de paisatge Litoral
del Penedés pel que fa a la franja maritima, i Plana del Baix Penedés pel que fa a la part interior del terme. Inclou
els objectius de qualitat paisatgistica, entre altres seglents:

OQP 2.- Uns assentaments urbans amb un creixement ordenat, dimensionat d’acord a les necessitats
reals i que no comprometi el futur del caracter agricola dels espais circumdants als nuclis.

Promoure un poblament compacte dels nuclis urbans ja consolidats evitant la creacié de nous
assentaments urbans sense contigliitat a les trames existents i prioritzant la urbanitzacié que relligui les
trames disperses de la periféria i reompli els buits intersticials.

Afavorir unes fronteres nitides i de qualitat entre els espais urbans i els espais agricoles o naturals de
les periferies.

Respectar una distancia minima entre els nous creixements urbans i les infraestructures viaries i
ferroviaries de gran capacitat existents. Alhora, el tragat de noves infraestructures de gran capacitat
S’haura de planificar tenint en compte els assentament urbans ja existents i, si és necessari, establir una
distancia minima entre aquests i la nova infraestructura.

OQP 3.- Unes urbanitzacions endregades, amb perimetres nitids, i amb qualitat paisatgistica.

Millorar els perimetres de les urbanitzacions, amb dues finalitats: qualitat paisatgistica i de proteccid
davant els incendis forestals.

En els Objectius de qualitat paisatgistica especific de la unitat de paisatge del Baix Gaia es determina el seguent:

OQP23.4 Uns espais urbans compactes, que respectin els espais rurals i naturals intersticials.
Existeixen una gran varietat d’estructures urbanes, amb nuclis antics rics en elements patrimonials i
creixements més recents de diversa qualitat, amb diversitat de tipologies urbanes separades per espais
encara rurals o naturals amenacgats de periurbanitzacié. Haurien de conservar en el procés de
desenvolupament i creixement urba una adequada i gradual transicié entre I'espai natural i I'artificialitzat,
integrant elements naturals en [l'espai public urba i mantenint I'espai obert lliure d’edificacions i
instal-lacions, i estructurat per fer-hi compatible I'is social i I'aprofitament agricola
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Estat actual de I’ambit i valoracio de la naturalesa urbanistica del sol

El poligon UA 22 El Roure no ha estat objecte de transformacié urbanistica. Aixi, s’ha constatat en visita de camp
que I'ambit no es troba consolidat per I'edificacio en les dues terceres parts i I'Us actual del sols és de camps
cultivat i erms. La continuitat amb el sol rural de I'entorn és total, de manera que no s’aprecia cap diferéncia
remarcable.

Pel que fa als serveis, no s’aprecien xarxes d’aigua, electricitat, clavegueram ni telefonia que donin servei a
I'ambit; ni es pot observar que s’hagi obert el carrer que donara accés al sol privat. Es a dir, no s’'observen les
xarxes de serveis amb les caracteristiques adequades per servei als usos que el planejament urbanistic municipal
preveu que s’hi poden implantar.

Com s'ha pogut comprovar els sols es troben en la situacio de sol rural d’acord amb la legislacié basica de sol. En
resum, els terrenys no tenen les condicions de sol urba que estableix la legislacio urbanistica vigent, fixades als
articles 26 i subseglients del TRLUC. Conseglientment, la valoracié es proposa com si fos un ambit de sol
urbanitzable.

Conclusions

En resum, al poligon UA 22 - El Roure li és d’aplicacio la suspensié de tramitacions i llicéncies, d’acord amb el
que estableix I'article 73 del Text refos de la Llei d’'Urbanisme Catalunya.
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Foto 1: Imaige del limit sud de la UAZZ on s'chserven els tersnys Foto 2: Imaige del final del camer Beethoven a llinici de la UAZ2 en
en estat rural sense transformads; des del final del carer urbanitzat el limit cest, on el planejament preveu la continuado del camer, | on
coincident amb lNinici de la UAZ2Z. es constata la manca d'inici de cap proces d'urbanitzacio.

Foto 2 Imaige dels sols interocrs de la UAZZ on s'cbserven els
temenys en estatrural sense transformacis.
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